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A dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nyul Kozség 1 telepiiléstervének készitése soran Nyul Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési, valamint a telepiilésképi
dokumentumok partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szolé 14/2022. (IX. 28.)
onkorményzati rendelete szerint el6zetes tdjékoztatd lakossagi forumot tartott 2026. marcius
30-4an. A foérumon ismertetésre keriilt a telepiilésterv készités eljarasdnak menete, és a
partnerségi €szrevételek megtételének lehetoségei. Az eldzetes partnerségi tajékoztatas soran
az dnkormanyzat 2026. aprilis 30-ig varta az irasos észrevételeket, javaslatokat, kérelmeket.

A beérkezett észrevételeket a telepiiléstervezo és a telepiilési f6épitész feldolgozta.

A beérkezett észrevételek és azokra adott tervez6i vélemény, valamint a f6épitészi hatarozati
javaslat pontonként lebontva az alabbi helyen érhet6 el:

https://1drv.ms/x/c/2c2fccdbf2aa349¢/IQ AncB4ikMOdTZyIOloLilEVAYNZAF9-
EmghOdZIS2uDT7M?e=cSKnTQ

A telepiilési foépitész az alabbi jogszabalyi eloirasokra kiemelten felhivia a képviseld-
testiilet figyelmét:

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 8. § elbirasa alapjan a
teleptiléstervvel 10j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo elbirasoknak vald
megfeleldséget képvisel6-testiileti dontéssel kell igazolni.

Méptv.

7. § [A természeti rendszerek megorzésének elve]



(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti orokség mélté hasznositdsa és az 1j épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megbrzésére, valamint
a zoldinfrastruktira-elemek minéségének és dsszekapcsoltsdgdnak javitdsdra.

(2) Zéldteriilet ovezetbol, mezogazdasdgi teriilet dvezetbol és erdéteriilet ovezetbol uj
beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az j kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékii zoldteriilet ovezet, mezogazdasdgi teriilet dvezet vagy erdoteriilet dvezet
keriil csereteriiletként kijelélésre az iij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet vezetként keriil
megvalositdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szol6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kiozparki
Sunkcio ellatdsdra.

(2a) * A (2) bekezdésétdl eltérden szélerdmii és szélerdmiipark létesitése esetén nem kell
csereteriiletet biztositani, ha a villamos energidrdl szol6 torvény szerinti konnyitett térségben
valésul meg a beruhdzds.

(3) Az épitészeti-milszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn torekedni kell a meglévd
novénydllomdny megtartdsdra, valamint a zéld védjeggyel elldtott termékek alkalmazdsdra.

(4) A jogszabdlyokban és a hatdsdgi eljdrdsok sordn a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eldirdsok betartdsdaval kell az épitésiigyi eldirdsokat
meghatdrozni.

(5) Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési
szabdlyozds az azonos szintii jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kovetelménynél
szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirdst tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kivetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatdsa sordn.

8. § [Uj beépitésre szint teriiletekre vonatkozé kovetelmények]
(1) A zoldteriilet 6vezet nagysdaga
a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil dsszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoriibb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 1j beépitésre szdnt teriiletet a kivetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakdteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,



b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgytiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktira részét képezi és az uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasdra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek
esetében jelolhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kivetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilon onkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a’. g (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy vj lakoteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatu vton valé megkozelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitas a kézmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltalanos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kivetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elbirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdagos fOépitész orszdgos foépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormadnyzati rendelet elfogadadsdt kivetlen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsdghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.

Az uj beépitésre szant teriiletek egyéb kivetelményei a TEKA alapjan

A TEKA 13. § egyéb kovetelményeket tdmaszt az 1 bedpitésre szant teriiletekkel
kapcsolatban.



13. § (1) A telepiilésnek az vj beépitésre szdnt teriilet kijelolésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti vj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet
ugy kell kijelolnie, hogy

a) annak nagysdga legaldabb 300 m2, és

b)* a legtdvolabbi pontia nem lehet tdvolabb 1000 méternél az ij beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt teriilet hatdrdtdl, kivéve, ha az az 1j beépitésre szdnt teriilet
védotavolsagan beliilre esne.

(2) Uj kozteriilet kialakitdsaval jaré beépitésre szant teriiletnél a kozuti kiozlekedési
teriiletet gy kell kijelolni, hogy kétoldali zoldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50

méter széles és a lehetd legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zoldsavban fasor telepitése
biztosithato legyen.

(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdirozott kivetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelolhetd ki, ha
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vizsgdlatat, vagy az azt tartalmazo telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdt kivetden a
telepiilési onkormdnyzat a telepiiléstery indité dontésében megdllapitia, hogy a lakdteriileti
Sfejlesztési igényt a telepiilési onkormdnyzat csak uj lakoteriilet kijelolésével tudja
biztositani,

b) az uthadlozati elemek, kiilonosen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és isszekité
szakaszok tekintetében a telepiilési onkormdnyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és

c) a telepiilési onkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legalabb 15 lakorendeltetés esetén az iuij lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb
egy jatszotér kialakitdsdt, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1)
bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen — az uj lakoteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb
500 m2 nagysdgu kozhaszndlat céljara dtadott kozkert vagy kizpark vagy kiozparki
Sunkciokkal rendelkezé kiozhaszndlatu zoldteriilet kialakitdsdt, akdr zéldteriilet ovezetbe
sorolds nélkiil.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az onkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszté javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6)* Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetésii
kozteriilet szélességi csokkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kiozosségi kozlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
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megfeleld teriilethaszndlatot biztosité telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési ovezetbe valo besorolds esetén.

(7). Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv alapjdn a telepiilés zoldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjadban meghatdrozott aranyt, akkor annak
nagysdaga tovabb nem csiokkenthetd, és uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén legaldbb a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkozben, telepiiléstervben szerepld ardnyt meg kell tartani.

Az egyes kérelmekhez tartozo hatarozati javaslat a mellékelt tablazatban érhetd el.

Kérem az elbterjesztés megvitatasat és a hatarozati-javaslatok elfogadésat.

Nyul, 2026. augusztus 14. 7 / . )
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Z polgarmester




