FORR Qebudle enud Alchdley (beﬂqgm&)n M@m ad o/((L)QJV{ M- (g6

ummm@ck& bl 6@\%% 190 Gl A “ﬁki Q\/QC O4.03

@S&A@Q%WW é; gi%m&@mdto TPV TR NS ULQWM 206 Oq ( o PI0aE e
ke O

A QU&“’CLQ%\A . VOle }zu &QX%@\K QTN W%LQ/G }S\Lﬁaoﬂ(, 6, MunkécsyMlh @?’&&U\C’L’

NCYZEL- KiSS GERG ”A” Iph. f‘oldszmt 1.
UGYVED, TARSASAGI SZA KIOGASZ Tel: +36 30 262 32 58

info@menczelkiss.hu
Ceuelde g

Ve e A
ADASVETELI SZERZODES
Melyet létrehoztak egyrészrél
Téth Abel
_, 9061 Vamosszabadi, Boglarka utca 16. sz. alatti lakos,
magyar alIampoIgar mint elado
masrészrél
Pazler Krisztian
9082 Nyul, Vorésmarty Mihaly utca 5. sz. aIattn Iakos
magyar dllampolgar, mint vevé és
Szeguvadri Szilvia

—) e L T ’

9082 Nyul, Vorosmarty Mlhaly utca 5. sz.
alatti lakos, magyar dllampolgdr, mint vevé kozott

g =

az alabbiak szerint:

1. Az ingatlan-nyilvéntartds szerint az eladd kizdrdlagos tulajdonat képezi a Nyul kiilterileti
0219/14 hrsz., természetben Nyul kiilteriileti részén elhelyezkedd 3809 m? alapteriiletd, 0.91
AK értékdi, legeld elnevezés(, Natura 2000 terllet jelleggel bird ingatlan.

2. Az ingatlan tehermentes. Az eladé az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért
szavatossagot vallal.

3. Az elado kijelenti, hogy az ingatlanon nincs harmadik személy féldhaszndld, az ingatlant sajat
maga hasznalja.

4. Eladé eladja a vev6knek, vevSk adasvétel jogcimén megveszik az eladotol a Nydl kiilterdleti
0219/14 hrsz. ingatlan egészhez viszonyitott 1/1 arany( tehermentes tulajdoni hanyadat, a
kélcsondsen kialkudott 2.500.000 Ft, azaz kétmillié 6tszazezer forint vételarért, akként, hogy
a vev6k az ingatlanon fejenként az egészhez viszonyitott %- % aradnyban szereznek
tulajdonjogot.

5. Az eladé Ugy rendelkezik, hogy a vevék a teljes vételdrat banki atutalds utjan teljesitsék az
eladd nevén az Granit Banknal vezetett 12100011-11476238 szamU bankszadmlaszamara. Az
eladé kijelenti, hogy a fenti szamlaszamot a szerz&dés aldirasat megel6z6en ellendrizte, az
okirat a szamlaszdmot helyesen tartalmazza. Az eladd kijelenti, hogy a fenti bankszamla a sajat
szémléjal, kifejezetten kéri és hozzajarul ahhoz, hogy a vételar ezen bankszamlaszamra keriljon
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atutaldsra. Az eladd a fenti bankszamlaszamra torténd atutalast szerz6désszer(, sajat kezéhez
torténd kifizetésnek ismeri el. A felek megallapodnak abban, hogy az egyes vételar részleteket
akkor tekintik teljesitettnek, ha azok jévairasra keriiltek az eladd fenti bankszamlaszaman.

6. A vevdk jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg a vételarbdl 1.000.000 Ft-ot, azaz egymillié
forintot vételar részlet jogcimén megfizetnek az elad fenti szamlajara utalassal. Az eladé az
1.000.000 Ft vételdr részlet megfizetését elismeri.

7. A vevik kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételarbdl fennmaradé 1.500.000 Ft-ot,
azaz egymillio Gtszazezer forintot jelen szerz8dés féldforgalmi jovahagydsardl sz616 hatarozat
kézhezvételétdl szamitott legkésSbb 15 napon beliil a fenti szamlara térténd banki atutalds
formdjdban megfizetik az eladd részére.

8. Az elado kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar bankszamlajan térténd jovdirasat
kévetS 1 napon beliil tothabel2003 @gmail.com e-mail cimrél az info@menczelkiss.hu e-mail
cimre kiildétt lizenetben tdjékoztatja az eljaré iigyvédet a kifizetésrél. A levélbdl ki kell tinnie
annak, hogy a vevék az ingatlan tejes vételarat hidnytalanul megfizették szémara. A vételar
megfizetését a vev6k jogosultak az eljaré iigyvédnek igazolni a sajat bankjuk altal kiallitott
bizonylattal, melybél megallapithatd, hogy a teljes vételdr az eladd szamldjara
visszavonhatatlanul dtutalasra keriilt.

9. Azeladé jelen szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy
vevok tulajdonjoga adésvétel jogcimén — fejenként az egészhez viszonyitott % - % ardnyban -
az 1. pontban kordlirt Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba — bejegyzésre keriiljon, tovabba
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriljon. A vevék feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezik,
hogy a Nydl kiilteriileti 0219/14 hrsz. ingatlan tekintatében fejenként az egészhez viszonyitott
% - 7 aranyd tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén, illetve vevék
feltétlen és visszavonhatatlan modon kérik és engedélyezik, hogy fent meghatarozott ingatlan
tekintetében eladé az egészhez viszonyitott 1/1 ardnyl tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbdl torlésre keriljén.

10. Afelek utasitjdk az eljaré tigyvédet, hogy ezen adasvételi szerzédést a foldforgalmi jovahagyds
és a teljes vételdr hidnytalan megfizetésének barmelyik fél altali igazoldsa utan nydjtsa be
haladéktalanul a Féldhivatalhoz, azonban ezek hidnyaban a szerzédést ne nyujtsa be.

11. Az elad¢ kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kévetd 15 napon belil

a vevbk birtokdba adja az ingatlant.

12. A felek tudomdsul veszik azon igyvédi tdjékoztatast, hogy mivel a jogugylet tdrgya
terméfoldnek mindsil, az adasvételi szerzGdést elészor a mez8gazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell killdeni - annak tartalma és alaki kellékei - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfeleldség szempontjébdl torténd vizsgalatra. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv abban az esetben, ha a szerz6dés kdzzétételre alkalmas, elrendeli a szerzédés
hirdetményként torténé megjelentetését, a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6
2013. évi CXXII. tv. és az azzal 6sszefiiggd rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl szélé
2013. évi CCXIL. tv. szerinti el6vésarlasi jog gyakorldsanak szabalyai szerint. A hirdetmény
lejartat kovetéen sziikséges a mezSgazdasagi igazgatdsi szerv és a helyi foldbizottsag
jovahagyésa, az adasvételi szerz8dés csak azt kévetSen nyujthaté be a foldhivatalba, hogy a
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jovahagyo jogerds hatarozat kézbesitésre keriil. Az eladd kotelezi magat, és teljes kartéritési
felelésséget vallal arra az esetre vonatkozoéan, ha jelen szerz6dés megkdtése és foldhivatalai
benyujtasa kdzott barmilyen, a joglgyletet érint6 barmilyen valtozas torténne az ingatlan-
nyilvantartasban.

A vevék kijelentik, hogy nem minésiilnek féldmiivesnek, azonban a 2013. évi CXXII. torvény
10. § (2) bekezdése alapjén jelen joglgylet teljestlésének ez nem akadalya. A vevék kijelentik,
hogy elévasarlasi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg 6ket. A vevék kijelentik, hogy a
birtokukban all6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

A szerz6d6 felek nagykord, cselekvéképes magyar allampolgéarok, szerzédéskotési
képességiiket sem személyiikben rejl6, sem jogszabalyi akadaly nem korlatozza vagy gatolja. A
szerz6dé felek magyar allampolgéarok, tehat a vevé a mezs- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvény 10.§ (1) bek. értelmében belfdldi természetes
személyek. A vevék tulajdonszerzésének akadalya nincs.

A vevdék kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

A vevdk kijelentik, hogy ezen jogiigylettel megszerzett terméfolddel a tulajdonukban és
haszonélvezetiikben év8 terméfold mértéke nem haladja meg a 300 (haromszdz) hektart,
tehat ezen jogiigylettel nem Iépi tdl a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXII. térvény 16.§ (1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési maximumot.

A vevGk a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény 13.8-a
bekezdése értelmében véllaljék, hogy — figyelemmel a 13.§ (2) bekezdésében irt kivételekre -,
a fold hasznalatat masnak nem engedik &t, azt maguk haszndljak, és annak sordn eleget tesznek
a foldhasznositasi kdtelezettségnek, tovabba vallaljdk, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatél szamitott 5 (6t) évig - figyeiemmiel a 13.§ {3) bekezdésben irt kivételekre -, mas
célra nem hasznositjak. A vevSk kodtelezettséget vallalnak arra, hogy a fennallé hasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjak meg és a 13.§ (1) bek. szerinti kotelezettséget az
ingatlanok birtokbavételétél kezdédGen vallaljak.

A vevék a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. térvény 14.§ (1)
bek. alapjan kijelentik, hogy nincs a féldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fenndllo dij-
, vagy egyéb tartozasuk.

A vevGk a mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény 14.§ (2)
bek. alapjan kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotottek.

Szerz6d6 felek ezen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak dr. Menczel-Kiss Gergely, 9021
Gy&r, Munkdcsy Mihaly utca 1-5. A Iph. fszt. 1. szam alatti tigyvédet (KASZ: 36065214), hogy
jelen jogiigylet kapcsdn ket a GySr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal el6tt teljes
jogkorrel eljarva képviselie, az Ut-ben irtak szerint. A szerzédést készit6 Ugyvéd a
meghatalmazast jelen szerz6dés alairasaval elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés egyben tényvdzlatként és Ugyvédi
megbizasként is szolgal, az okirat a szerz6déses akaratukat megfelel§en tartalmazza.

A felek jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés 1-1 eredeti példanyat a
szerzGdést készit§ lgyvédtsl atvették. A szerz6dé felek kijelentik, hogy az eljaré lgyvéd
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bemutatta szdmukra az ingatlan mai napon lekért tulajdoni lapjat, melyen sem széljegy, sem
olyan teher nem szerepel, melyet jelen szerz6dés ne tartalmazna.

23. A szerz6dé6 felek kijelentik, hogy a jogtigylettel kapcsolatban felmeriil§ illeték- és addfizetési
kotelezettségiikr6l az eljaré lgyvédtdl dltaldnos tdjékoztatast kaptak, azonban tudomdsul
veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel Gsszefliggé ado-, és illetékfizetési kérdésekre, az
esetleges kedvezmények igénybevételére, valamint az ezekkel kapcsolatos addhatésagi
eljarasban a szerz6d6 felek képviseletére az ellenjegyz6 tigyvéd megbizésa nem terjed ki. Jelen
szerz8déshez kapcsolddo ligyvédi megbizas kizardlag az okiratszerkesztésre és ellenjegyzésre,
tovabba a Foldhivatal eltti képviseletre terjed ki, add- és illetékiigyekben valé tanacsadasra,
téjékoztatasra nem. A felek az eljdré iigyvéd jelen ugylettel kapcsolatos kérfelel§sségét a
karnak az eljaré lgyvéd kotelezd felelGsségbiztositdsa kdreseményenkénti legmagasabb
0sszegében korlatozzak.

24. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan ezen szerz6désben keriilnek régzitésre a
felek adatszolgaltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat alapjan. A szerz6dé felek ezen szerz6dés alairdsaval
blintet6jogi felelGsségiik tudatdban kijelentik, hogy a szerz6dés alairasa soran sajat neviikben
jarnak el. A felek adatait az okiratot szerkeszt§ tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a
kézérdekl adatok nyilvanossagdrol szold torvény rendelkezései alapjan, kizarélag ezen
szerz8déshez kapcsol6dd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kdtelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

A felek ezt a szerz6dést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és a val6saggal mindenben

egyez6t, igyvédi ellenjegyzés mellett irjak ala.

Gy6r, 2026. marcius 12.

-
-

—_— ————— > e -
*Téth Abel Pazler Krisztian /Szegvéri Szilvia
eladé vevd vevs

Ellenjegyzem GyG6rott, 2026. marcius 12. napjan:
KASZ: 36065214




