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, magyar allampolgar), mint Vevé (tovabbiakban: Vevd, egyfjtt a tovabbiakban: Szerz6do
felek)

ko6zott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a NYUL Kiilteriilet 053/4 helyrajzi
szamu, rét miivelési agu, 4785 nm térmértékd, 10 AK értékii term6fold ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) Elad6 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

Az Ingatlanl tulajdoni lapja tehermentes.

Az Ingatlant érvényes foldhasznélati szerz6dés érinti. F6ldhasznilat id6tartama: 2021.12.31-
2029.12.31. jogcime: haszonbérlet, Haszonbérld: Vaczi Tamas Vevd, ellenérték: 3000 FT/AK

2. Elad6 szavatol a fenti ingatlanban fennall6 tuiajdoni hanyada per, teher- és igénymentességéért, és
kijelenti, hogy azt sem koz-, sem magantartozds nem terheli. Eladé szavatolnak azért, hogy az
ingatlant ekként adja Vevd tulajdonaba.

3. Elad6 eladja, Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban koriilirt ingatlanban Elad6t megilleté 1/1
aranyu tulajdoni hanyadot a kolcsénosen kialkudott 2.000.000 Ft azaz Kettémillié forint vételarért
akként, hogy Vev0 szerzi meg az ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjogat.

4. Szerzddo felek rogzitik, hogy a vételar az alabbiak szerint keriil megfizetésre:
Vevd a teljes 2.000.000 Ft azaz Kettémillié forint vételarat a hatésagi jovahagyastdl szamitott 8
napon beliil fizeti 4tutaldssal Eladé részére az alabbi bankszamlara: Eladé lanya: Rézsané Gombos ¢

Krisztina nevén 1évé OTP banknal 11773126-07501069-00000000 Banknal vezetett bankszamla.

Eladé az ezen bankszamldra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

—

5. Elad6é a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Szerz6dé felek feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy Vevo javara a szerz6dés hatosagi jovahagyasat
kovetéen 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog keriiljon
bejegyzésre a NYUL Kiilteriilet 053/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjara legfeljebb
2026.08.30. napjaig.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdanyadd idoponttol szamitott hat
hénap elteltét kovetden a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlyaval. Az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dd vevéi jogot a felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartdsara meghatéarozott hatarozott
id6 elteltével, a hatarozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevoi jogot 6t év
elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl torli.



Eladé jelen szerzdés alairasaval iigyvédi letétbe helyezi az iigyvéd éltal ellenjegyzett nyilatkozatat
arrél, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adja ahhoz, hogy a NYUL Kiilteriilet
053/4 helyrajzi sz4amu ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog Vevd javara adasvétel jogcimén, 1/1
tulajdoni hényadban, az ingatlan - nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon (bejegyzési engedély) Elado
tulajdonjogénak a torlésével egyidejiileg..

Eljar6 iigyvéd az Eladokkal tortént megallapodés alapjan jelen szerzédés alairasaval vallalja, hogy a
bejegyzési engedélyt abban az esetben adja ki Vevének, illetve nyujtja be a Foldhivatalba,
amennyiben a szerzédés hatdsagi jovahagyasa Vevovel megtortént, és a teljes vételar maradéktalanul
megfizetésre keriilt Elado részére és ezen tény a részére hitelt érdemlden igazolast nyert. Elado
vallalja, hogy a teljes vételar megfizetésér6l haladéktalanul értesiti eljaré ligyvédet oly médon, hogy a
sombos kirszti69@gmail.com e-mailcimrél a jog@drszilvagyi.t-online:hu e-mailcimre kiildstt
elektronikus levélben nyilatkozik a vételdr megfizetésér6l, amelyet a letéteményes a teljes vételar
megfizetésének igazolasaul fogadhat el. Ennek hidnyaban a teljes vételar kifizetését banki igazolassal
Vevé is jogosult igazolni eljar6 tigyvéd felé.

Eljar6 iigyvéd vallalja, hogy a teljes vételdr megfizetésének igazolasat kdvetd 5 munkanapon beliil a
bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benyujtja. Eljaro iigyvéd a bejegyzési engedély 4 eredeti
példanyanak letétbe vételét jelen szerz8dés alairasaval elismeri. Felek a jelen szerzédést, mint
eziranyu iigyvédi letéti szerzédést is alairjak.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés foldnivatali benyujtasara az 5. pontban kériilirt hatosagi
jovahagyas kézhezvételét kovetden keriilhet sor.

6. Szerzédd felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §-aban foglaltak szerinti jogosultakat
eldvasarlasi jog illeti meg. Felek tudomasul veszik, hogy a fold eladasa esetén a fldre vonatkozd, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egyscges okiratba foglalt szerz8désbe kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil —a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.

Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasigi igazgatsi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzédés jovéhagyasét, akkor végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adésvételi szerzbdés hatosagi jovahagyasanak. A mez6gazdasigi
igazgatasi szerv a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagarél sz616 dontését kozli az eladéval, az
addsvételi szerzbdés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjének. A jegyzd hirdetményi Gton koézli az adasvételi
szerzddést a torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival.

Felek tovabba tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog truhazasardl szol6 szerzédés a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasihoz kotott.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés hatdlya fligg az eldvésarlasra jogosultak
nyilatkozat4tél. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben az eldvasarldsra jogosult a tdrvényes
hataridében elvésarlasi jogaval él, a vételi ajanlatot teljes terjedelmében elfogadja, és a szerzOdést a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az eldvésarlasra jogosult vonatkozasaban hagyja jova, Ggy az 1.
pontban koriilirt ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
hatarozataban megjeldlt elévasarlasra jogosult és Eladok kozott jon létre a vételi ajanlatban foglalt
feltételek mellett. Ebben az esetben Eladé és Vevd kotelesek a jelen adasvételi szerzéd?st\
megsziintetni és egymassal elszamolni, a birtoklasi jogot visszaszarmaztatni. \

7. Vevé kijelenti, hogy

- a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerinti foldmiivesnek minGsiil,

- a foldet hasznalé olyan foldmiives aki helyben laké szomszédnak mindsiil (szomszéd ingatlan: Nyul, " .
kiilteriilet , 053/5 hrsz, amely Vev6 hasznalatdban van).

Vevé elévasarlasra Foldforgalmi tv. 18. § (1) bek. b) pont ba) alpont szerinti jogosult.



Vevd vallalja, hogy

- a fold hasznalatdit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja,

- kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé f6ldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg és az annak megsziinését kovetd idére a 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket (a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl
szamitott 5 évig — a 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — més célra nem

hasznositja) vallalja.

Vevd nyilatkozik, hogy

- nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa,

- a szerzést megelézd 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

8. Szerz6d6 Felek kolesonosen megallapodnak abban, hogy Vevé az ingatlan birtokaba tulajdonoként
a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg 1ép, ezen idéponttol kezd6dben szedi az ingatlan hasznait,
viseli annak terheit.

9. Szerz6do felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, igy jelen jogiigyletnek akadalya nincs, de az
5. pontban koriilirt jovahagyashoz kotott.

10. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6déssel megszerezni kivant term6folddel (tulajdoni hanyaddal)
egyiitt sem haladja meg a tulajdonéban 1évo terméfoldek mértéke a Foldforgalmi tv. 16.§-aban foglalt
torvényes mérteket.

11. Szerz6dd felek megallapitjdk, hogy a tulajdonjog atruhazésaval felmeriild koltség
(vagyonatruhazasi illeték €s ingatlan — nyilvantartasi szolgaltatasi igazgatasi dij) Vevot terheli.

12. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos torvényi
rendelkezésekrdl, az illetékfizetéssel és adozassal kapcsolatos kioktatast tudomasul veszik, és azt
megértették. Vevo az Itv. 26.§ 1) bek. p) pontja alapjan kijelenti, hogy regisztracids igazolassal
rendelkezd, mezégazdasagi tevékenységet végz6 foldmiives, vallalja, hogy a vasarolt terméfoldet a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. honap utolsé napjatol
szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és egyéni vallalkozdként,
mezogazdasagi Ostermeloként vagy csaladi gazdalkodoként a term6foldet mezé-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. Vevo kéri az illetékmentesség megallapitasat.

13. Eljaré tigyvéd tdjékoztatdsa alapjan szerz6d® Felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szl 2013. évi CCXIL torvény 95. §-a szerint: ,,A
foldhasznalé a hasznalatot annak megkezdését6l szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi
hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.”

14. Szerz6dd Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzddést készitd ligyvéd az altaluk bemutatott
személyazonosité okmanyokrol (személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold hatbsagi igazolvany,
adoigazolvany) az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésrél és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL. térvény rendelkezéseinek megfelelen
masolatot készitsen, és az ligyfél-atvilagitasi kotelezettségét veliik szemben elvégezze. Eljaré tigyvéd
felhivja Felek figyelmét, hogy a fenti jogszabaly alapjan kételesek 5 munkanapon beliil eljard
ligyvédet értesiteni az iigyfél-atvilagitds soran megadott adataikban, illetve meghatalmazottként
torténd eljarasuk esetén a tényleges tulajdonos személyét érinté adatokban bekovetkezd valtozasokrol.
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15. Szerz6dd Felek jelen jogiigyelettel kapesolatos eljardsokban (ideértve a Kormanyhivatal, jegyzd,
ingatlaniigyi hatésag el6tt), a Vevd tulajdonjoga bejegyzésével, Eladék tulajdonjoga torlésével €s a
vevéi jog bejegyzésével kapcsolatban, tovabba a bejegyzés alapjaul szolgald okiratban és bejegyzési
engedélyben szereplé adatok esetleges elirasa esetén azok javitisaval kapcsolatosan képviseletiik
ellatasara a Szilvagyi Ugyvédi Iroda Dr. Szilvagyi Attila 9022 Gyor, Kiss Janos u. 23/a fszt. 4. alatti
iigyvéd részére adnak megbizast azon kikotéssel, hogy az eljards soran hozand6 hatdrozatokat a
Féldhivatal a Feleknek is kozvetleniil kiildje meg. A felek jelen szerzédést, mint eziranyl tigyvédi
meghatalmazast és tényvézlatot is alairjak. Eljar6 iigyvéd a megbizést a jelen szerz6dés alairasaval
elfogadja.

Eladé meghatalmazza eljar6 tigyvédet, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv felé a kozzétételi és
jévahagyés iranti kérelmet megtegye és a nevében alairja. Eljar ligyvéd a meghatalmazist a jelen
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Felek a jelen szerzddést attanulmanyoztak, majd azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag alairtak.

Kelt: Gyér, 2026. 03. 14.

Sombos Laszlé Elads

Vaczi Tamas Vevé

Készitettem és ellenjegyzem: Gy6r, 2026. 03.14.



