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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyuil, hrsz: 2445

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Osszefoglal6

A Megrendeld neve / cime: Nyl Kozség Onkormanyzata (9082 Nyul, Kossuth Lajos utca. 46.)

Kapcsolattarto: Schmiedt Henrik polgarmester 96/540-250; +3620/598-8980
Megrendelés targya: 9082 Nyul, Zartkert, hrsz: 2445 ingatlan forgalmi értékelési
szakvéleményezése.

Az ingatlanok adatai: (2022.04.26. kelt tulajdoni lap szerint)

az ingatlan helyrajzi szama: 2445

cime 9082 Nyul, zartkert hrsz.: 2445

megnevezése / miivelési dga:  legeld

teriilet 3562 m2

tulajdonos: /3 Nyil Kézség Onkormanyzata 1/1 tul hanyad

(9082 Nyiil, Kossuth Lajos utca. 46.)
Bejegyz6 hat.: 44003/1998.06.04

terhek, bejegyzésel Nem tartalmaz bejegyzést
széljegyek Nem tartalmaz bejegyzést

Az ingatlanok forgalmi értéke:
A 9082 Nyuil, zartkert, hrsz: 2445 ingatlan - per-, igény-, és tehermentes éallapotra meghatarozott
becsiilt forgalmi értékét

2.400.000,- Ft

144 . il ' r . r r

azaz kettémillio - négyszazezer forintban 4llapitom meg.
Amennyiben a tranzakcié AFA koteles, tgy az érték tartalmazza az AFA-t!
Az értéktanusitvany a mai naptol 90 napig érvényes, ha a piaci viszonyokban vagy az ingatlan allagaban markéns valtozéas nem torténik.

Az értékelésben a piaci (forgalmi) érték fogalma alatt azt a pénzben kifejezett értéket értem, amely
az ingatlan elad4sa esetén (az azt terheld addssag figyelembe vétele nélkiil, iires dllapotban) arként
redlisan elérhetd.

Ezen értékelési szakvélemény a megbizé tulajdonat képezi. Nem lehet nyilvanossdgra hozni, az
értékelének, a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo irasbeli hozzijarulas nélkiil. B

Az értékelés egyes részeit nem lehet onalloan hasznalni, azt csak egészében lehet értelmezni! §
-y
. -
2022. majus. 10. ///g(j/z F A c,§ )%

FEsEe

Takacs Gabor - Mernok aggg’ggng-
Ingatlanvagyon - értékel6 és — kdzvedit g‘og
<

Névjegyzéki szam: 78/2@1§c
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyul, hrsz: 2445

El6zmények

A Megrendel adatai
e A Megrendeld / kapcsolattarté neve: Nyul Kozség Onkormanyzata
Schmiedt Henrik - polgarmester

e A Megrendeld cime: 9082 Nyul, Kossuth Lajos utca 46
e Telefon, email: 96/540-250; +3620/598-8980

A Megbizott / értékelé adatai

e A Megbizott neve: Takacs Gabor — Mérndoktanar

: Ingatlanvagyon-értékeld és —kozvetito
e A Megbizott cime, egyéb adatai: 9122 Felpéc, Pet6fi u 23
Adészam: 66899639-1-28

Névjegyzéki szam: 78/2017

e Telefon, email: +36 20 264 7238

A Megbizas célja: Az ingatlan redlis piaci értékének
meghatarozasa.

Ertékelés targya: 9082 Nyiil, zartkert, hrsz: 2445 forgalmi
értékelési szakvéleményezése.

Helyszini szemle idépontja: 2022. majus. 2.

Az értékelés forduléonapija: 2022. majus. 10.

A szakvélemény érvényes a fordulonapjatol szamitott 90 napig

A megbizé a piaci érték megallapitasahoz biztositotta a helyszini szemle lehetéségét (a
meghbizé vezetésével), a rendezési tervet és a tulajdoni lapot. Tajékozddtam a piaci
kornyezetrdl, a kornyék ingatlan viszonyairol, a lakokornyezetrol.

Az ingatlant azzal a feltételezéssel kell értékelni, mintha az iires allapotban, tehermentesen
keriilne elad4sra. Amennyiben hitelfedezetként hasznalndk fel az anyagot, ugy a
hitelbiztositéki érték megallapitasa is szitkséges. A hitelbiztositéki érték meghatarozaséhoz
viszont mér a konkrét pénzintézet ismerete is kell, mivel néhany pénzintézet a hitelbiztositéki
érték meghatarozasihoz specidlis szempontokat hataroz meg.
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Az ingatlan elhelyezkedése:
Gyé6r- Moson-Sopron megye telepiiléshalozata

A régi6 bemutatasa

Gybr-Moson-Sopron megye teriilete 4208 km?2. Magyarorszag északnyugati szogletében, a
Dunantilon helyezkedik el, északon Szlovékiaval, nyugaton Ausztriaval hatéros, a Nyugat-
Dunantuli Régidhoz tartozik, Vas és Zala megyékkel egyiitt.

A telepiilések szama 182, ebbdl kilenc varosi rangi. A megye lakosainak szama 2011. januar
1-jén 449.967 f6 volt. A telepiilésfajtak kozti megoszlasukra jellemzd, hogy minden
harmadik megyei polgar Gyér véarosdban, kozel ugyanannyi pedig 3000 lakosnal kisebb
kozségben él. A sziiletések trendje lefelé ivel, ugyanakkor magas a halando6sag.

A gazdasagi €let néhany meghatérozo teriiletén fellendiilés mutatkozik, ezt a novekedést a
termelés oldalarél az ipar produkélta, melyhez hozzéjarult a beruhazasok kiugro
teljesitménye is. Ez koszonhetd annak is, hogy a ’90-es évek ota Gybér-Moson-Sopron megye
a kiilfsldi befekteték vonzo célpontjava valt. A kiilfoldi tokebefektetések hatasara, a tartos
fejlodés feltételeinek megteremtddésevel a gazdaségi atalakulas az atlagosnal gyorsabban
zajlott le. Az ipari parkok létesitése hozzdjarult a miksdo-toke behozatalanak
fellendiiléséhez. A Gyoéri Ipari Park, az orszag elsé €s egyben az egyik legsikeresebben
miik6dé ipari parkjaként, 1991-ben jott 1étre. Kedvezo a vallalkozasalapitasi kedv, valamint
a népességnovekedést eldsegitd vandorléasi nyereség.

A multinacionlis nagyvéllalatoktél a néhany fés cégekig minden vallalati forma
megtaldlhat6 itt. Az utdbbi években a tokevonzo-képesség orszagosan mérséklodott a
bérelény megsziinése, valamint a vildggazdasagban tapasztalhato recesszi6 miatt, ennek
hatasa alél Gyér-Moson-Sopron megye sem tudta kivonni magat
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Telepiilés leirisa és jellemzoi:

Magyarorszag északnyugati részén, Gydr-Moson-Sopron megyében, a Gyo0ri jéarasban
Gyortol 8 km-re dél-délkeletre, a Sokoréi-dombsagon teriil el. Elérhet6 a 82-es fouton, vagy
a Gy6r—Veszprém-vasutvonalon.

A falurél az elsé hiteles adat egy 1086-os 6sszeirasbol vald, amikor mér létez6 helynek irtak
le. Az elészor egységes falubol a tatarjaras utan valt szét Kisnyul, Nagy-, és Képtalannyul. A
falu el6szor kirdlyi udvari birtok volt; népei vérszolgdk, szolgilé népek. Jellegzetes
tevékenység volt a legeltetés, a szabad pésztorok életmédja. Fokozatosan teret hoditott a
szantas-vetés. A kivanatossa valt nyuali birtokokat fokozatosan eladomanyoztik — az
(apatsagnak, a piispokségnek, szerzetesrendeknek, lovagrendeknek). A lassan kialakul6
vérosi polgarsag is igyekezett sz516t szerezni. IV. Béla megengedte, hogy a gy6ri varnépek
onkorményzati testiiletet alakitsanak, és annak élére birét allitsanak. Nagy Lajos kiraly alatt
Gijabb lendiiletet vett a sz6l6telepités, Nyl borai orszagos hirre tettek szert.

A kozség sokat szenvedett az atvonul6 seregektdl, és mivel Pannonhalméval a seregek
gyakorta nem birtak, t6bbszor is feldultik a koryez0 telepiiléseket, igy Nyult is. A mohécsi
vész utdni, mintegy kétszaz esztendd egyetlen csapassorozatnak tiinik. Foldonfutas,
elhurcoltatas, kifosztds, a faivak elnéptelenedése, elvadult taj, a civilizacié és a kultara
visszaszoruldsa, az élet, a csalad végleges pusztulasa volt a jellemzé. Az 1606. évi
zsitvatoroki béke védelmet és biztonsagot igért az 1ildozott népnek. A magyar €s a torok
foldesur csalogatdsara a régi lakok visszatértek. 1607-ben ismét lakottd valt Nagynyul,
Kaptalannytl pedig 1619-ben kezdte tjra szolgalni foldesurat, de végleges ujratelepedésrol
csak a szatmadri béke utan beszélhetiink. A kozlekedés csak lassan fejlodott. A kezdetben a
falut elkeriild foldutakat a tirheté mindségii veszprémi kout valtotta fel. 1896-ban atadtak a
Gy6rt Veszprémmel 6sszeko6td vasutat. (Forras: Wikipedia)

Megkozelitése

A telepiilés kozuton legegyszerlibben a 82-es szamu f6tton kozelithet meg, akar Gyor, akér
Pannonhalma iranyabol. A fout végighalad Nyul kozpontjan, annak futcéjaként. (A
megyeszékhelytél, Gyo6rtdl szamitott tavolsaga kozuton mintegy 8 kilométer.) Jol
hasznalhat6 kozati 6sszekottetései vannak még a Sokord tébb mas kozségével is.

Az Ml-es autépalya Gy6rt elkeriils szakaszanak gyors elérhetésége a telepilést is
felértékelte, gazdasagi szempontbol elényds helyzetbe hozta. Nyul akar kozuton, akar
vastton a Gybri korzet legkonnyebben elérhetd telepiilései kozé tartozik, igy autds, biciklis
és gyalogos turistdk szamara egyaréant idedlis kirdndulési pont lehet.
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Az értékelendd ingatlanok kornyezetének jellemz6i:

A teriilet a telepiilés szélén a Nytlhegy nevii —kies6- részen taldlhat6. A telepiilésen
megtalalhatéak a napi sziikségleteket kielégitd szolgaltatdsi €s kereskedelmi egységek
(Elelmiszer bolt, Posta, Takarék, stb.). altalanos iskola, 6voda.

Az értékelt teriilet gyenge infrastrukturalis adottsagokkal rendelkezik. A térség, illetve az
ingatlanok kozvetlen kornyezetének zaj terhelése a szemle idején nem volt észlelhetd. A
teriiletre vezetd utak személyautéval jarhatok. Kornyezete szorvanyosan beépitett. A vizsgalt
ingatlanotél tobb mint 3000 m tivolsdgra a helykozi autébuszmegallo talalhato,
tomegko6zlekedéssel nehezen megkozelithetd.

Az értékelendd ingatlan ,,zértkert” besorolasu részen fekszik. Jelenlegi miivelési aga a
foldhivatali nyilvantartasban: ,legel”. Etté] eltéréen természetbeni megjelencse: Onerdodiilt

teriilet.
Egyebekben a szomszédos teriiletek tobbsége szintén fasitott.

Kozmiivel ellatottsag
A 2445 hrsz-0 ingatlanra a megbizé t4jékoztatdsa szerint semmilyen kozmii nincsen
bevezetve. Az értékelés targyat képezd telepiilésrész viz és villany koézmiellatassal

rendelkeznek.

A telkek leirasa

A 3562 m-es teriilet jelenlegi nem hasznositott, elhanyagolt. Lejtos, fiives €s nerdsiilt teriilet.
A rendezési terv szerint az értékelésre keriilé rész Mk (kertes mez6gazdasagi teriilet) Gvezeti

besorolasban fekszik.

Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

az ingatlan helyrajzi szdma: 2445

cime 9082 Nyul, zartkert 2445

megnevezése / mivelési 4dga: legel6

teriilet 3562 m2

tulajdonos: 3 Nyiil Kozség Onkormanyzata 1/1 tul hanyad

(9082 Nyiil, Kossuth Lajos utca. 46.)
Bejegyz6 hat.: 44003/1998.06.04

terhek, bejegyzésel Nem tartalmaz bejegyzést
széljegyek Nem tartalmaz bejegyzést

(2022.04.26. kelt tulajdoni lapok szerint)
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Ertékelés
Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és befektetési

lehetbségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozasa és rogzitése, altalaban személyes
megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgélasa alapjan.

Az érték-megallapitas sordn az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszt6 adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik.

Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupén az értékrol ad véleményt.

Az értékmegéllapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak. Az
értékmegallapité becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az érték moédosul a piaci feltételek valtozasaval a
gazdaségi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok kvetkezteben.

Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania, mérnie €s elemeznie kell
az érték megallapitdsdnak alapjat képezd piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket 4ltalaban négy, egymassal dsszefliggd gazdasagi tényez0 teremti meg, mégpedig
a hasznossag, a sziikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy
tényez6 kolesonos kapesolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensulyara, és mindegyike
sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
sszeg, amelyen varhat6, hogy az értékelt vagyontdrgy egy €érdekelt vevo és egy érdekelt
elad6 kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindket fél
kellsképpen tudataban van az dsszes vonatkozé ténynek, a jogegyenloség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében €s az
értékelés iddpontjaban varhatoan eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

e az elado hajland6 az eladésra,

e atargyalas id6szakdban az érték nem valtozik,

e a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal

torténik,
o A4tlagostol eltérd, specialis vevéi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor
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Az ingatlan piaci értéke, meghatarozasanak modszerei
Az ingatlanok értékének a meghatérozasara harom modszer alkalmazhato:

e (isszehasonlité adatokon alapulé médszer: amikor az értékelendd ingatlanhoz
hasonl6 stilusti és minéségii ingatlanoknak a tényleges forgalomban realizalt értéket
médositjuk az ingatlanok értékndveld v. értékcsokkentd tulaj donsagai alapjan.

e Hozadékelvii értékelési médszer: az adott telken az adott Iétesitmény milyen
tékemegtériilési mutatokat lenne képes produkalni megépitése, atalakitasa vagy
tovabbi miikodése esetén.

o Koltség elvii értékelési médszer: annak alapjan, hogy az adott ingatlanhoz
hasonlé tulajdonsagokkal és értékekkel rendelkezd 0j ingatlan épitése az adott helyen
_koltségvetés vagy koltségbecslés itjan meghatarozva — mennyibe keriilne napi folyo
4ron, és ez az Uj érték mennyivel csokkentendd az elhasznalodds miatt. Vagyis
mennyibe keriilne, ha ugyanazt az ingatlant, ugyanilyen éallapotban, ugyan ide meg
kellene épiteni.

Az értékelés készitésekor figyelembe vettem az EU- tagallamokban miikddé hivatasos
vagyonértékeldk altal alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési utmutatdjanak
médszertani elveit és gyakorlati szempontjait. Feladat elvégzéséhez a piaci Osszehasonlito
adatok elemzésén alapulé médszert alkalmaztam.

A piaci osszehasonlito eljaras olyan médszer, melynek soran a szakértd az értékelendd
ingatlan elemeit Gsszehasonlitja az adott telepiilés és kozvetlen komyezetében az elmult
idészakban értékesitett illetve értékesitésre felkindlt ingatlanok értékével, majd elvégzi az
osszehasonlitast az eltérések sulyozéasaval.

Térevi ingatlan esetében a piaci dsszehasonlito értékelési médszert alkalmaztam, tekintettel
arra, hogy a piacon hasonlé ingatlanok ismertek, megfeleld  hasonlité _adat dll

rendelkezésiinkre.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés:
e Az alaphalmaz kivalasztasa: Az 6sszehasonlitasra szant ingatlanokat a kornyéken
hasonlé paraméterekkel rendelkez6 ingatlanokbdl allitottam Gssze.
o Fajlagos alapérték meghatirozasa: Alapjat a kindlati drban hataroztam meg.
e Ertékmdédosito tényezok: Ezeket a tablazatban foglaltam Ossze.
e Fajlagos érték szamitasa: Ertéket befolyasold tényezok Osszevetése.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékét fajlagos érték és az ingatlan redukalt alapteriiletének
szorzata alapjan szamoltam ki.

Az 5sszehasonlito adathalmazba hasonl6 foldrajzi elhelyezkedésti, miiszaki 4llapotd, hasonlo
tipusi ingatlanokat valasztottam. Az esetleges kiilonbozOéségeket vizsgaltam, amivel
korrigaltam a fajlagos drat, majd ebb6l alakitottam ki a becsiilt piaci arat.

-
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SZ élnité S O‘l < Ertékelendd ingatlan 1.52 6sszehasonlitd 2.57 Gsszehasontitd 3,52 Osszehasonlitd

Ingatlan cime

jellege
Infrastrukturalis
adottsagok

i %
Megjegyzes (kozmivek, kézmii nélkil, lithetd, Konnyen megkzelithetd, Kﬁnnyen megkozelithetd,
keritettség, ovezeti Kkeritettlen kdzmiivek elérheté kozmvek elerhetd kozmiivek elérhetd
besorolas, sth.) lejtés teriilet tévolsigban tavolsagban tavolsigban
Mk keritettlen

Adat forras

S

Kinalati / eladast ar
{t)
Alapteriiiet (m2})

Fajlagos ar

fFt / m2)

Rinalat / adasvetel FaE e 1 y eladés

"Kinatat / adasvetel

idopontja . 022, 2022.03

KRinalati / adasvételi ar

korrekeio

Korrigalt fajlagos érték
(H/ml)

DR

Teleplilésen beliiti fekvés /mikrokornyezet ‘ kedvez6bb / -5% kedvezﬁbiﬁ /-5%
Foldrajzi elhelyezkedes, gazdasagi komyezet ] TR e as0 P AT
Telokmeéret / Megoszthatosag /Tajolas

jogi jelleg

Megkozelithetdseg

{itviszonyok fteriilet kozteritleti kapesolata}

Hasznélati korrekeio {komaly karosodas ..

Fsztétikal benyomas keritettség, rendezetiseg,
panorama

Rozmiivesitettség

Infrastrukiura

Beépithetéseg / dvezeti besoralis
Bontando épiilet

Korrekeio 6sszesen

GOsszehasonlitas Kovetkeztetése (Ft)
Stilyozés

Szamitott fajlagos ar {Ft/nim}
Becsiilt piaci érték:

:7 I :
2.375.854,- Ft

Becsiilt piaci érték kerekitve: i |
anzakeio AFA Kiteles, ﬁgy z &1 ry,ék grg!mzn 2z AFA-t!

3k

| Amennyiben

Az értéktanusitvany a mai napt6l 90 napig érvényes, ha a piaci viszonyokban vagy az ingatlan allagaban marka: valtozés nen}t@ém

2022.05.10. Takacs Gabor — Mérnoktanar:...5< /.. SRR
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Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

Altalanos alapfeltételezések

A biztositott adatok, dokumentumok, informaciok valosagat és teljességét a megbizo
szavatolja. A rendelkezésiinkre bocsajtott dokumentumokat hitelesnek fogadjuk el,
jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulméanyozasan tilmenden nem végeztiink. Nem
vallalunk felel6sséget masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott
informaciokért.

Az értékelést a helyszini szemle, a rendelkezésre bocsatott adatok és a dokumentéciok,
valamint a szébeli tdjékoztatidsok alapjan készitettem el. A kornyéken lakok
inform4cioit megbizhatonak tartom, de pontossagukért felelosséget nem vallalok.

Az értékelésben feltételeztilk, hogy a szoban forgd ingatlan tulajdoni viszonyai
rendezettek, tulajdonjoga szabadon atruhazhat6. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen
felmeriil6 jogi ligyekben semmi nemt felel6sséget nem véallalunk.

Az 4llag meghatarozasa szemrevételezéses diagnosztika mddszerével késziilt.

Nem jutott tudomasunkra olyan tényez6, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepl6 tények és adatok nem helyesek. Nem vallalunk
feleldsséget olyan kés6bb jelentkez6 tényekért, gazdasagi vagy fizikai tényezOkeért,
amelyek utolag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

Az értékbecslés mellékletében becsatolt anyagok a vizsgélt ingatlan bemutatisara
szolgélnak.

A helyszini szemlén készitett fényképek egy része a mellékletben talalhatok.

Korlatozasok, szabalyozasok

A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizarolag az
itt meghatérozott felhasznalasi célra érvényesek. Az értékelési szakvélemény csak
telijes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megéllapitdsokat vagy részleteket
kiragadni és onmagukban felhasznalni nem megengedett.

Elbzetes hozzajarulas nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen
modon nem terjeszthetd, nem Keriilhet a nyilvanossag elé, hirdetés, Gjsag, értékesités
vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant érintd koriilményeket Megbizé nyilatkozata szerint
rogzitettem.

Geologiai kutatdsokat, geodéziai és teriileti méréseket nem végeztiink, ez nem képezte
a megbizasunk targyat.

Jelen értékelés készitdje csak a megbizé felé tartozik feleldsséggel, harmadik személy
felé kotelesség nem terheli.

Oldal: 11/ 14 ﬂé{ &

Takdacs Gabor — Mérndktanar / Ingatlanvagyon - értékeld és — kdzvetits 9122 Felpéc, Petdfi u 23
tel: +3620/264-7238; email: gabortakacs979@gmail.com 2022.05.10.




INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY

9082 Nyul, hrsz: 2445

Ertékbecsléi nyilatkozat

Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiild Osszehasonlité moddszer alkalmazasat tartottam
célravezetének

Az értéket a beszerezhetd piaci informdacidkra tdmaszkodva hatdroztam meg.
Osszehasonlito adataim forrdsa sajat adatbazis, ingatlankdzvetité irodak
adatszolgaltatdsai, internet. Az ingatlan értékének meghatdrozdsa a hasonlo
elhelyezkedésti és hasonlé paraméterekkel rendelkezé ingatlanok kindlati drainak,
realizalt jogiigyleteinek elemzése, illetve ezeknek a targyi objektumokra vonatkozo,
sulyozott értéknoveld €s értékcsokkentd tényezokkel valo korrigalasa alapjan torténik.
Az értékeld a tudomadsara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmét bizalmasan
kezeli, egyqttal kijelenti, hogy pértatlansdgat semmi sem befolyasolja.

Az értékelésbdl 2 eredeti példany késziilt, abbol egy példany a megrendel6nél egy
példany az értékbecslést készitonél marad.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIL. térvény az informécios dnrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérol és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeli.

Titoktartasi zaradék
Az értékbecsld az értékelés soran hasznalt adatokat és informécidkat banki €s tizleti titokként
kezeli, amelyet harmadik fél tudomaéséra csak a megbizo irasbeli hozzéjarulasaval adja ki.

Ezen talmenden sem koteles illetéktelen személlyel olyan adatokat kozolni, amely az
értékbecsléssel 6sszefiiggésben jutott tudomasara, és amelynek kozlése a megrendelore vagy
mas személyre hatranyos kovetkezménnyel jarna.

Felpéc, 2022.05.10.

/
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Az értékelt ingatlan elhelyezkedése Nydulon beliil
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Nyul honlapjan megtaldlhaté rendezési tervbél.
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