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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY

9082 Nyiil,

hrsz: 0113

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Osszefoglald

A Megrendeld neve / cime: Nyiil Kozség Onkormanyzata (9082 Ny1il, Kossuth Lajos utca. 46.)

Kapcsolattarto: Schmiedt Henrik polgdrmester 96/540-250; +3620/598-8980
Megrendelés targya: 9082 Nyul, Kiilteriilet, hrsz: 0113 ingatlan forgalmi értékelési
szakvéleményezése.

Az ingatlanok adatai: (2022.07.04. kelt tulajdoni lap szerint)

az ingatlan helyrajzi szdma: 0113

cime 9082 Nynil, kiilteriilet 0113

megnevezése / miivelési dga: legeld

min.osztaly 3

AK érték 14,16

teriilet 15.732 m2

tulajdonos: /3 Nyiil Koézség Onkormdényzata 1/1 tul hanyad

terhek, bejegyzésel

széljegyek

(9082 Nyul, Kossuth Lajos utca. 46.)
Bejegyzo hat.: 44003/1998.06.04.
Nem tartalmaz bejegyzést

Nem tartalmaz bejegyzést

Az ingatlanok forgalmi értéke:

A 9082 Nyul, kiilteriilet, hrsz: 0113 ingatlan - per-, igény-, és tehermentes allapotra
meghatarozott becsiilt forgalmi értékét

3.800.000,- Ft

azaz harommillié — nyolcszéazezer forintban 4llapitom meg.

Amennyiben a tranzakcié AFA koteles, gy az érték tartalmazza az AFA-t!

Az értéktanusitvany a mai naptol 90 napig érvényes, ha a piaci viszonyokban vagy az ingatlan allagaban markans véltozas nem torténik.

Az értékelésben a piaci (forgalmi) érték fogalma alatt azt a pénzben kifejezett értéket értem, amely
az ingatlan eladésa esetén (az azt terhel6 adossag figyelembe vétele nélkiil, iires allapotban) arként

realisan elérhetd.

Ezen értékelési szakvélemény a megbizd tulajdonat képezi. Nem lehet nyilvanossagra hozni, az
értékelonek, a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo irasbeli hozzajarulas nélkiil.

Az értékelés egyes részeit nem lehet 6nélldan haszndlni, azt csak egészében lehet értelmezni! -

2022. jualius. 06.
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INGATLANFORGALMI ERTEKELES!I SZAKVELEMENY
9082 Nyiil, hrsz: 0113

El6zmények

A Megrendel6 adatai
e A Megrendeld / kapcsolattarté neve: Nyl Kozség Onkormdanyzata
Schmiedt Henrik - polgarmester

e A Megrendel6 cime: 9082 Nyul, Kossuth Lajos utca 46
e Telefon, email: 96/540-250; +3620/598-8980

A Megbizott / értékel6 adatai

e A Megbizott neve: Takacs Gabor — Mérnoktanar

Ingatlanvagyon-értékeld €s — kozvetitd
e A Megbizott cime, egyéb adatai: 9122 Felpéc, Pet6fi u 23

Addszam: 66899639-1-28

Névjegyzéki szam: 78/2017

e Telefon, email: +36 20 264 7238

A Megbizis célja: Az ingatlan redlis piaci értékének
meghatarozésa.

Ertékelés targya: 9082 Nyul, kiilteriilet, hrsz: 0113 forgalmi
értékelési szakvéleményezése.

Helvszini szemle idépontja: 2022. jilius. 06.

Az értékelés fordulénapja: : 2022. jilius. 06.

A szakvélemény érvényes a fordulénapjatdl szamitott 90 napig

A megbizd a piaci érték megéllapitdsdhoz biztositotta a helyszini szemle lehet6ségét, a
rendezési tervet €s a tulajdoni lapot. T4jékozodtam a piaci kérnyezetrdl, a kornyék ingatlan
viszonyair6l, a lakokodrnyezetrol.

Az ingatlant azzal a feltételezéssel kell értékelni, mintha az iires allapotban, tehermentesen
keriilne eladasra. Amennyiben hitelfedezetként hasznalndk fel az anyagot, Ugy a
hitelbiztositéki érték megéllapitdsa is sziikséges. A hitelbiztositéki érték meghatarozasahoz
viszont mar a konkrét pénzintézet ismerete is kell, mivel néhény pénzintézet a hitelbiztositéki
érték meghatdrozaséhoz specialis szempontokat hatédroz meg.

s
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INGATLANFORGALMI ERTEKELES! SZAKVELEMENY
9082 Nyul, hrsz: 0113

Az ingatlan elhelyezkedése:
Gyor- Moson-Sopron megye telepliléshalozata

A régio bemutatasa

Gyor-Moson-Sopron megye teriilete 4208 km2. Magyarorszag €szaknyugati szogletében, a
Dunéntilon helyezkedik el, északon Szlovéakiaval, nyugaton Ausztriaval hatéros, a Nyugat-
Dunantuli Régidhoz tartozik, Vas és Zala megyékkel egyiitt.

A telepiilések szdma 182, ebbdl kilenc varosi rangi. A megye lakosainak szdma 2011. januar
1-jén 449.967 {6 volt. A telepiilésfajtdk kozti megoszlasukra jellemz6, hogy minden
harmadik megyei polgar Gy6r véarosdban, kdzel ugyanannyi pedig 3000 lakosnal kisebb
kozségben €l. A sziiletések trendje lefelé ivel, ugyanakkor magas a halanddsag.

A gazdasagi élet néhany meghataroz6 teriiletén fellendiilés mutatkozik, ezt a novekedést a
termelés oldalarél az ipar produkalta, melyhez hozzéajarult a beruhdzasok kiugrd
teljesitménye is. Ez koszonhet6 annak is, hogy a ’90-es évek 6ta Gy6r-Moson-Sopron megye
a kiilfoldi befektet6k vonzoé célpontjava valt. A kiilfoldi tokebefektetések hatdséra, a tartos
fejlodés feltételeinek megteremtodésével a gazdasagi atalakulds az atlagosnal gyorsabban
zajlott le. Az ipari parkok Iétesitése hozzajarult a miikod6-tbke behozataldnak
fellendiiléséhez. A Gyori Ipari Park, az orszag elsé és egyben az egyik legsikeresebben
miik6dd ipari parkjaként, 1991-ben jott 1étre. Kedvez6 a vallalkozasalapitasi kedv, valamint
a népességnovekedést elésegitd vandorlési nyereség.

A multinaciondlis nagyvallalatoktél a néhany fés cégekig minden vallalati forma
megtalalhaté itt. Az utdbbi években a tékevonzd-képesség orszagosan mérséklédott a
béreldény megsziinése, valamint a vildggazdasagban tapasztalhaté recesszié miatt, ennek
hatasa alél Gydér-Moson-Sopron megye sem tudta kivonni magat

e
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyul, hrsz: 0113

Telepiilés leirdsa és jellemz6i:

Magyarorszag északnyugati részén, Gyoér-Moson-Sopron megyében, a Gyéri jarasban
Gyort6l 8 km-re dél-délkeletre, a Sokoréi-dombsagon teriil el. Elérhet6 a 82-es féuton, vagy
a Gyor—Veszprém-vasutvonalon.

A falurél az els6 hiteles adat egy 1086-os dsszeirasbol vald, amikor mar 1étezd helynek irtdk
le. Az el6szor egységes falubdl a tatarjaras utén valt szét Kisnyul, Nagy-, és Kaptalannyudl. A
falu el6szor kirdlyi udvari birtok volt; népei varszolgdk, szolgdlo népek. Jellegzetes
tevékenység volt a legeltetés, a szabad pasztorok életmoddja. Fokozatosan teret hdditott a
széntas-vetés. A kivanatossa valt nyuli birtokokat fokozatosan eladoményoztik — az
(apatsagnak, a plispokségnek, szerzetesrendeknek, lovagrendeknek). A lassan kialakuld
varosi polgarsag is igyekezett sz616t szerezni. IV. Béla megengedte, hogy a gy6ri varnépek
onkormaényzati testiiletet alakitsanak, és annak élére bir6t allitsanak. Nagy Lajos kiraly alatt
Ujabb lendiiletet vett a szOl6telepités, Nyl borai orszagos hirre tettek szert.

A kozség sokat szenvedett az 4tvonulé seregekt6l, és mivel Pannonhalméval a seregek
gyakorta nem birtak, tobbszor is feldultak a kornyez6 telepiiléseket, igy Nyult is. A mohdcsi
vész utdni, mintegy kétszdz esztendd egyetlen csapassorozatnak tlnik. Foldonfutés,
elhurcoltatds, kifosztas, a falvak elnéptelenedése, elvadult taj, a civilizacié és a kultura
visszaszoruldsa, az élet, a csalad végleges pusztuldsa volt a jellemzb. Az 1606. évi
zsitvatoroki béke védelmet és biztonsdgot igért az iildozott népnek. A magyar és a torok
foldestr csalogatésara a régi lakok visszatértek. 1607-ben ismét lakottd valt Nagynyul,
Kaptalannyul pedig 1619-ben kezdte Ujra szolgélni foldesurat, de végleges tjratelepedésrdl
csak a szatmdri béke utan beszélhetiink. A kozlekedés csak lassan fejlodott. A kezdetben a
falut elkertilé f6ldutakat a tiirhetd min6ségli veszprémi kout valtotta fel. 1896-ban 4atadtak a
Gyort Veszprémmel 6sszekto vasutat. (Forris: Wikipedia)

Megkdzelitése

A telepiilés kézuton legegyszertibben a 82-es szamu f6uton kézelithetd meg, akar Gy®ér, akar
Pannonhalma irdnydbdl. A fout végighalad Nyul kozpontjan, annak féutcdjaként. (A
megyeszékhelytdl, Gyortdl szamitott tavolsaga koziton mintegy 8 kilométer.) J4l
hasznalhat6 kozuti 6sszekottetései vannak még a Sokord tobb mas kozségével is.

Az Ml-es autopalya Gyort elkeriild szakaszénak gyors elérhetsége a telepiilést is
felértékelte, gazdasagi szempontbdl elényds helyzetbe hozta. Nyul akdr koziton, akér
vasiton a Gy®0ri korzet legkdnnyebben elérhetd telepiilései kozé tartozik, igy autds, biciklis
€s gyalogos turistdk szdmadra egyarant idealis kirAndulasi pont lehet.
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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Az értékelendd ingatlanok kérnyezetének jellemz6i:

A teriilet a telepiilés €szaki oldaldn — a Gyérhoz kozelebbi részén- talélhaté. A telepiilésen
megtalalhatéak a napi sziikségleteket kielégitd szolgaltatasi és kereskedelmi egységek
(Elelmiszer bolt, Posta, Takarék, stb.). altalanos iskola, 6voda.

Az értekelt teriilet gyenge infrastrukturdlis adottsdgokkal rendelkezik. A térség, illetve az
ingatlanok kdzvetlen kornyezetének zaj terhelése a szemle idején nem volt észlelhets. A
teriiletre vezet6 pormentesitett — beton - it személyautéval jol jarhaté. Kornyezete nem
beépitett. A vizsgalt ingatlantdl t5bb 1000 m tavolsdgra a helykozi autébuszmegallé talalhatd,
tomegkozlekedéssel rosszul megkozelithetd.

Az eértékelendd ingatlan kiilteriileti besoroldsti részen fekszik. Jelenlegi miivelési 4ga a
foldhivatali nyilvantartdsban: ,legeld” teriileten. Ettd] eltéréen természetbeni megjelenése:
elhanyagolt, illegélis szemétlerakd.

Egyebekben a szomszédos teriiletek t6bbsége gondozott.

Kozmiivel ellatottsag

A 0113 hrsz-G ingatlanra az e-k6zmi nyilvantartisa szerint semmilyen kozmi@ nincsen
bevezetve. Az értékelés targyat képezd telepiilésrész semmilyen kozmiellatissal nem
rendelkeznek. Viz és villany kozmii elérhetésége tobb mint 1000 méter tavolsagban.

A telkek leirasa

A 15.732 m-es teriilet jelenlegi nem hasznositott, elhanyagolt, hulladékkal szennyezett.
LejtSs, fives és Onerdsiilt teriilet. A rendezési terv szerint M4 (4lltaldnos mezdgazdasagi
teriilet) ovezeti besoroldsban fekszik. Részben keritett, vagyonvédelemre teljesen alkalmatlan
mddon.

Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

az ingatlan helyrajzi szdma: 0113

cime 9082 Nyul, kiilteriilet 0113

megnevezése / miivelési aga: legel6

min.osztaly ' 3

AK érték 14,16

tertilet 15.732 m2

tulajdonos: /3 Nyul Kozség Onkormdanyzata 1/1 tul hanyad

(9082 Nyiil, Kossuth Lajos utca. 46.)
Bejegyzo hat.: 44003/1998.06.04.

terhek, bejegyzésel Nem tartalmaz bejegyzést
széljegyek Nem tartalmaz bejegyzést

(2022.07.04. kelt tulajdoni lapok szerint)
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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Ertékelés
Az érték-megéllapitas valamely vagyontéargy jellemzéinek, koriilményeinek és befektetési

lehetéségeinek szisztematikus €s analitikus meghatdrozasa és rogzitése, altalaban személyes
megtekintés €s egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megéllapitds sordn az értéket felbecsiiljilk. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik.

Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend6kre, csupan az értékr6l ad véleményt.

Az értékmegallapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac er6i determinaljak. Az
értékmegallapitd becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjén. Az érték moddosul a piaci feltételek valtozasaval a
gazdaségi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok kovetkeztében.

Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek azonositania, mérnie és elemeznie Kkell
az érték megallapitasanak alapjat képezo piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal osszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig
a hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy
tényez6 kolcsonds kapcesolata kihatéssal van a kereslet-kinalat egyensulyéra, és mindegyike
sziikséges ahhoz, hogy az adott eszk6znek értéke legyen.

Az érték-megallapités célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen véarhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd €s egy érdekelt
elad6 kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszert6l mentesen jart el, és mindkét fél
kelléképpen tudatdban van az 6sszes vonatkozd ténynek, a jogegyenl6ség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely dsszegért egy
vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, magéanjogi szerz6dés keretében és az
értékelés idopontjaban vérhatéan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

e az elad¢ hajlandé az eladésra,

e atargyalds idészakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerilil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal

torténik,
o atlagostol eltérd, specialis vevdi kiilon ajanlat figyelembevételére nem Kkeriil sor
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Az ingatlan piaci értéke, meghatirozasanak médszerei
Az ingatlanok értékének a meghatarozasara harom modszer alkalmazhato:

e {sszehasonlité adatokon alapulé médszer: amikor az értékelendd ingatlanhoz
hasonl6 stilust és mindségli ingatlanoknak a tényleges forgalomban realizalt értékét
mddositjuk az ingatlanok értékndveld v. értékcsokkentd tulajdonsagai alapjan.

® Hozadékelvili értékelési médszer: az adott telken az adott Iétesitmény milyen
tokemegtériilési mutatokat lenne képes produkélni megépitése, atalakitisa vagy
tovabbi miikddése esetén.

® Koltség elvii értékelési modszer: annak alapjan, hogy az adott ingatlanhoz
hasonlé tulajdonsagokkal és értékekkel rendelkez6 uj ingatlan épitése az adott helyen
—koltségvetés vagy koltségbecslés utjan meghatarozva — mennyibe keriilne napi foly6
aron, €s ez az uj érték mennyivel csokkentendd az elhasznalédds miatt. Vagyis
mennyibe Keriilne, ha ugyanazt az ingatlant, ugyanilyen éallapotban, ugyan ide meg
kellene épiteni.

Az értékelés készitésekor figyelembe vettem az EU- tagallamokban miik6dd hivatasos
vagyonértékelok altal alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési utmutatéjanak
modszertani elveit és gyakorlati szempontjait. Feladat elvégzéséhez a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé modszert alkalmaztam.

A piaci 6sszehasonlitd eljards olyan modszer, melynek sordn a szakérté az értékelendd
ingatlan elemeit Osszehasonlitja az adott telepiilés és kozvetlen kornyezetében az elmult
id6szakban értékesitett illetve értékesitésre felkinalt ingatlanok értékével, majd elvégzi az
Osszehasonlitast az eltérések sulyozasaval.

Tdrgyi ingatlan esetében a piaci 6sszehasonlitd értékelési modszert alkalmaztam, tekintettel
arra, _hogy a piacon hasonld ingatlanok ismertek, megfeleld hasonlité adat dll

rendelkezésiinkre.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés:
e Az alaphalmaz kivilasztisa: Az Osszehasonlitasra szant ingatlanokat a kdrnyéken
hasonl6 paraméterekkel rendelkezé ingatlanokbél allitottam 6ssze.
» Fajlagos alapérték meghatirozasa: Alapjat a kinalati arban hatiroztam meg.
o Ertékmodosité tényezok: Ezeket a tablazatban foglaltam ossze.
o Fajlagos érték szamitdsa: Ertéket befolyasold tényezok Osszevetése.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékét fajlagos érték és az ingatlan redukalt alapteriiletének
szorzata alapjan szamoltam ki.

Az 0sszehasonlito adathalmazba hasonl6 f6ldrajzi elhelyezkedésti, miiszaki allapott, hasonld
tipusi ingatlanokat vélasztottam. Az esetleges kiilonbozOségeket vizsgaltam, amivel
korrigaltam a fajlagos 4rat, majd ebbdl alakitottam ki a becsiilt piaci 4rat.

Oldal: 9/ 16 e A
Takacs Gabor — Mérndktanar / Ingatlanvagyon - értékeld és — kdzvetits 9122 Felpéc, Petéfi u 23

tel: +3620/264-7238; email: gabortakacs979@gmail.com 2022.07.06.




INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyul, hrsz: 0113

Ertékelondd ingatiag

857 bsszehasonifto

2.57 Hsszehasonlite

152 Osszehasonlito

Szamitasok

Ingatlan eime

Jellege

Infrastrukturilis
adottsagok

szAnt6 és rét

Megjegyzes (kozmiivek, yen megkézej 14

Kéi th
k kdzmiivek glérheto ﬁvolséghan
tavolsagban tavolsﬁgban keritettlen

Keritettsép, dvezeti részben keritett kozmitvek elérhetd
besarolas, sth.) lejtds temlet
Ma

Adat forras

L8

:‘;z’;’"‘“ ffladephas 3.000.000 2.700.000 5.500.00
Alapterudet {m2)

Fajtagos ar
{Ft/ m2)
Kinalat / adasvétel i :
ﬁ;‘xj);‘l:::t{:déaveul i : 202203
Kinalati / adasvételi ax
karrekeio
Korrigilt fajlagos értek
(Et/mz2)
ERTEK KHUGAZITAS AZ ELHELYE : _
Telepilésen boluli fekves /mikrokarnyezet b 6 / I ivez6bb / -5% kedvezdbb / -5%
Foldiajzi elhelyezkedés, pazdasagi kb rnyezet j b ) /
Telekmeéret / Meposzthatosdg /Tajolas / Alakja 3 sonlg / edvezdtienebb ‘ hasonld / -
Jogi jelleg |
Megkozelithetosép
Kézmiivesitettséy
Infrastrukttiira
Alternativ hasznosithatosag
Yagy, vad, jegkair veszély
Korrekelo osszésen
Osszehasonlitas Kavetkeztetése (F1)
Stlyaras ;
Szamitott fajiagos ar (Fi/nm)

Becsilt piaci értek:

202 285 365

3.800.000,- Ft

Becsult piaci értek kerekitve: : azaz harommilli6 - nyolcszazezer forint
g . Amennyiben a tranzakci¢ AFA Kiteles, tgy az érték tartalmazza az AFA-t'

Az értéktanisitviny a mai naptol 90 napig érvényes, ha a piaci viszonyokban vagy az ingatlan allagaban markans valtozas nem torténik.

2022.07.06. Takacs Gabor — Mérnéktanar: -
Ingatlanvagyon - értékeld és — kozvetité
Néw‘egyzgki szam: 78/2017

Oldal: 10/ 16
Takacs Gabor — Mérnoktanar / Ingatlanvagyon - értékeld és — kdzvetits 9122 Felpéc, Pet6fiu 23
tel: +3620/264-7238; email: gabortakacs979@gmail.com 2022.07.06.




INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY

9082 Nyuil, hrsz: 0113

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

Altaldnos alapfeltételezések

A biztositott adatok, dokumentumok, informacidok valdsagat és teljességét a megbizo
szavatolja. A rendelkezésiinkre bocsajtott dokumentumokat hitelesnek fogadjuk el,
jogi vizsgéalatot az atadott iratok tanulményozésan tulmenden nem végeztiink. Nem
véallalunk felel6sséget maésok altal szolgaltatott €s megbizhatonak tartott
informécidkért.

Az értékelést a helyszini szemle, a rendelkezésre bocsatott adatok és a dokumentaciok,
valamint a szdbeli tajékoztatasok alapjan készitettem el. A kornyéken lakdk
informaci6it megbizhaténak tartom, de pontossagukért felelosséget nem vallalok.

Az értékelésben feltételeztiik, hogy a szoban forgd ingatlan tulajdoni viszonyai
rendezettek, tulajdonjoga szabadon atruhazhatd. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen
felmeriil6 jogi igyekben semmi nemi feleldsséget nem véallalunk.

Az allag meghatérozasa szemrevételezéses diagnosztika méodszerével késziilt.

Nem jutott tudomasunkra olyan tényez6, amely arra a kévetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Nem véllalunk
felelosséget olyan késobb jelentkez6 tényekért, gazdasagi vagy fizikai tényezokeért,
amelyek utélag befolyasolhatjdk a meghatarozott értéket.

Az értékbecslés mellékletében becsatolt anyagok a vizsgélt ingatlan bemutatésara
szolgélnak.

A helyszini szemlén készitett fényképek egy része a mellékletben talalhatok.

Korlatozdsok, szabalyozasok

A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak é€s kizarélag az
itt meghatarozott felhasznélési célra érvényesek. Az értékelési szakvélemény csak
teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitdsokat vagy részleteket
kiragadni és dnmagukban felhaszndlni nem megengedett.

Eldzetes hozzajarulas nélkill a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen
maédon nem terjeszthetd, nem keriilhet a nyilvanossag elé, hirdetés, 0jsag, értékesités
vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant érint6 koriilményeket Megbizd nyilatkozata szerint
rogzitettem.

Geoldgiai kutatasokat, geodéziai €s teriileti méréseket nem végeztiink, ez nem képezte
amegbizdsunk targyat.

Jelen értékelés készitdje csak a megbizo felé tartozik feleldsséggel, harmadik személy
felé kotelesség nem terheli.

e
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Ertékbecsléi nyilatkozat

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informéciok elemzésére éplild Osszehasonlito6 mddszer alkalmazasat tartottam
célravezetdnek

Az értéket a beszerezhetd piaci informéciokra tamaszkodva hatdroztam meg.
Osszehasonlité adataim forrdsa sajat adatbéazis, ingatlankdzvetité irodak
adatszolgaltatasai, internet. Az ingatlan értékének meghatirozasa a hasonld
elhelyezkedésii €s hasonlé paraméterekkel rendelkezd ingatlanok kindlati rainak,
realizalt jogligyleteinek elemzése, illetve ezeknek a targyi objektumokra vonatkozo,
sulyozott értéknoveld €s értékcsokkentd tényezbkkel vald korriglasa alapjan torténik.
Az értékeld a tudomaésara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan
kezeli, egyuttal kijelenti, hogy partatlansigat semmi sem befolyésolja.

Az értékelésbdl 2 eredeti példany késziilt, abbdl egy példany a megrendelénél egy
példany az értékbecslést késziténél marad.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informacids dnrendelkezési
jogrol és az informéciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramldsarol, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 jogszabalyoknak megfelelé6 mdodon kezeli.

Titoktartasi zaradék
Az értékbecslo az értékelés soran hasznalt adatokat €s informacidkat banki és iizleti titokként
kezeli, amelyet harmadik fél tudomdaséra csak a megbizo irasbeli hozzajarulasaval adja ki.

Ezen tilmenben sem koteles illetéktelen személlyel olyan adatokat kozolni, amely az
értékbecsléssel Osszefliggésben jutott tudomasara, és amelynek kozlése a megrendel6re vagy
més személyre hatranyos kévetkezménnyel jarna.

Felpéc, 2022.07.06.
o
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Mellékletek

Fotok
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A teriilet megkozelitését szolgdlo atrdl és a teriiletrd| készitett képek
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Szabalyozasi terv

Nydl honlapjan megtalélhaté rendezési tervbél.

Kdézmii térkép
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forrés: https://ekozmu.e-epites.hu
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