Nyiil Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
12/2022. (VIIL. 30.) onkormanyzati rendelete
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2019. (XIL9.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Nyiil Kozség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL
torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Nyil kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 1. § (2) bekezdés a)—c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(Jelen rendeletet mellékletei:)

»a) 1. melléklet Belteriileti szabdlyozasi tervlap: méretardny 1:2000, tervszdm: SZAB-1/MS5,
munkaszdm: TT-22309 (tovdbbiakban szabalyozdsi terv)

b) 2. melléklet: Belteriileti szabdlyozdsi tervlap: méretardny 1:2000, tervszdm: SZAB-2/MS5,
munkaszdm: TT-22309 (tovdbbiakban szabalyozdsi terv)

c) 3. melléklet: Belteriileti szabdlyozdsi tervlap: méretardny 1:2000, tervszdm: SZAB-3/MS5,
munkaszdm: TT-22309 (tovdbbiakban szabalyozdsi terv)”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Nyil kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 15. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Falusias lakoteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatdrozdsdandl a kovetkezok a

szabdlyok:

a) 1600 m? telekteriilet alatt legfeljebb ketté rendeltetési egységet magdban foglalé egy db
fofunkciojii épiilet helyezhetd el, melybol lakds maximum egy lehet.

b)  amennyiben a telek teriilete legaldbb 1600 m?®, akkor legfeljebb hdrom rendeltetési egység
helyezheto el, melybdl lakds maximum ketté lehet. A lakdsokat egy épiilettomegben kell
elhelyezni. Lakds nélkiil ondlléan is létesiilhet két, a HESZ dltal megengedett mds rendeltetési
egység.

c)  Nem tekintendo kiilon rendeltetési egységnek a lakoépiilettol kiilon épiiletben elhelyezett
gardzs, tdarolo.

d) Egy épiilettomegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két épiiletrész helyiséggel, vagy
legaldbb 2,0 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymdshoz.”



3.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Nyil kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 32. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»32. §

Az egyes Ovezetekben a kovetkez0 sajitos eldirdsokat kell betartani:

a) Ovezet szdma: 025; Egyedi dvezeti eldirds: Az 1010/3 hrsz-t telken jelolt épitési helyeken
belil a 15. § (2) bekezdése szerint megengedett szamu lakdérendeltetés kiilon épiiletként
elhelyezhetd.

b) Ovezet szama: 084; Egyedi 6vezeti el8irds: Az 6vezetben a Vaskapu utcai 16szfal sz€1ét81 10
m-en beliil épitmények esetén talajmechanikai vizsgalat sziikséges.

c)  Ovezet szdma: 226; Egyedi ovezeti eldirds: Az dvezetben a 82-es fout forgalmat kiszolgals
kereskedelmi, szolgdltato tevékenység, valamint raktarozds folytathatd.

d)  Ovezet szdma: 227; Egyedi ovezeti eldirds: Az dvezetben a 82-es fout forgalmat kiszolgalé
kereskedelmi, szolgaltat6 tevékenység, valamint raktarozds folytathatd.

e)  Ovezet szama: 228; Egyedi 6vezeti eldirds: Az dvezetben a tervezett tj 82-es féiit forgalmat
kiszolgdlo6 kereskedelmi, szolgéltaté tevékenység, valamint raktdrozds folytathatd. Gazdasagi
termelOtevékenység az dvezetben nem folytathatd.

/) Ovezet szama: 230; Egyedi 6vezeti eldirds: Az 6vezetben a tervezett tij 82-es féit forgalmat
kiszolgdlé6 kereskedelmi, szolgéltaté tevékenység, valamint raktdrozds folytathatd. Gazdasagi
termelOtevékenység az dvezetben nem folytathatd.

g) Ovezet szdma: 232; Egyedi Ovezeti eldirds: Az Ovezetben a lakossdgot kiszolgdl6
kereskedelmi, szolgdltaté tevékenységli  épitmények helyezhetdk el. Gazdasagi
termelOtevékenység az dvezetben nem folytathatd.

h)  Ovezet szdma: 233; Egyedi Ovezeti eldirds: Az Ovezetben a lakossdgot kiszolgdl6
kereskedelmi tevékenységli épitmények, bevdsirldé kozpont helyezheté el. Gazdasigi
termelOtevékenység az dvezetben nem folytathatd.

i) Ovezet szdma: 272; Egyedi dvezeti el8irds: A teriilet beépitése elétt telepités tanulménytervet
kell késziteni és e rendelet mddositdsdval kell az vezeti eldirdsokat meghatarozni.

j) Ovezet szdma: 273; Az Ovezetben a lakossdgot kiszolgdlé kereskedelmi, szolgéltatd
tevékenységii épitmények helyezhetdk el. Gazdasédgi termeldtevékenység az Gvezetben nem
folytathat6.”

4. §

(1) A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 Nyil kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 Nyil kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 2. melléklete a 2. melléklet szerint mdédosul.

(3) A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 Nyil kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 3. melléklete a 3. melléklet szerint mdédosul.



5.8

Hatdlyat veszti A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 Nyil kozség képviselé testiiletének 16/2019
(XII.9..) 6nkorményzati rendelete

1. 1. melléklet cime,

2. 1. melléklet cim szovege,

3. 1. melléklet szerinti csatolménya,
4. 1. melléklet cim szovege,

5. 1. melléklet szerinti csatolménya,
6. 1. melléklet cim szovege,

7. 1. melléklet szerinti csatolménya,
8. 1. melléklet cim szovege,

9. 1. melléklet szerinti csatolménya,
10. 2. melléklet cime,

11. 2. melléklet cim szévege,

12. 2. melléklet szerinti csatolménya,
13. 2. melléklet cim szévege,

14. 2. melléklet szerinti csatolménya,
15. 2. melléklet cim szévege,

16. 2. melléklet szerinti csatolménya,
17. 2. melléklet cim szévege,

18. 2. melléklet szerinti csatolménya,
19. 3. melléklet cime,

20. 3. melléklet cim szdvege,

21. 3. melléklet szerinti csatolmanya,
22. 3. melléklet cim szdvege,

23. 3. melléklet szerinti csatolmanya,
24. 3. melléklet cim szdvege,

25. 3. melléklet szerinti csatolmanya,
26. 3. melléklet cim szdvege,

27. 3. melléklet szerinti csatolmanya,
28. 4. melléklet cim szdvege,

29. 4. melléklet szerinti csatolmanya,
30. 4. melléklet cim szdvege,

31. 4. melléklet szerinti csatolmanya,
32. 4. melléklet cim szdvege,

33. 4. melléklet szerinti csatolmanya,
34. 5. melléklet cim szdvege,

35. 5. melléklet szerinti csatolmanya,
36. 5. melléklet cim szdvege,

37. 5. melléklet szerinti csatolmanya,
38. 5. melléklet cim szdvege,

39. 5. melléklet szerinti csatolménya.



6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba.

Schmiedt Henrik Takdacs Lajos
polgarmester jegyzd



1. melléklet

1. A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 Nyil kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 1. melléklete a kovetkezd csatolmannyal egésziil ki:
»(A  melléklet szovegét a(z) 9 - SZAB-1-M5.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”



2. melléklet

1. A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 Nyil kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 2. melléklete a kovetkezd csatolmannyal egésziil ki:
»(A  melléklet szovegét a(z) 9 - SZAB-2-M5.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”



3. melléklet

1. A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 Nyil kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormdnyzati rendelete 3. melléklete a kovetkezd csatolmannyal egésziil ki:
»(A  melléklet szovegét a(z) 9 - SZAB-3-M5.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”



Végso eldterjesztdi indokolds
1. szamu indokolas

Nyil Ko6zség Onkormdnyzata egyszeriisitett eljardssal inditotta az TT-21323 munkaszdmi
telepiilésrendezési terv médositast.

A modositas osszefoglalasa:

A helyi épitési szabdlyzat modositdsa a falusias lakoteriiletek Ovezeteiben az elhelyezhetd
rendeltetésszdmok eldirdsaiban a kdvetkez6 médon:

/////

a)1600 m2 telekteriilet alatt legfeljebb kettd rendeltetési egységet magiaban foglalé egy db
fofunkcidja épiilet helyezhetd el, melybdl lakds maximum egy lehet.

b) amennyiben a telek teriilete legaldbb 1600 m?2, akkor legfeljebb hdrom rendeltetési egység
helyezhet0 el, melybdl lakds maximum kett lehet. A lakdsokat egy épiilettomegben kell elhelyezni.
Lakas nélkiil onalldan is 1étesiilhet két, a HESZ altal megengedett mas rendeltetési egység.

c) Nem tekintend kiilon rendeltetési egységnek a lakdépiilettdl kiilon épiiletben elhelyezett gardzs,
tarold.

d) Egy épiilettomegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két épiiletrész helyiséggel, vagy legalabb
2,0 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymdshoz.

Partnerségi egyeztetés:

Nyil Kozség Onkormanyzata lefolytatta a 314/2012. (X1.8) Kormény rendelet szerint eldirt
véleményeztetést. A véleményezési szakasz a kozség képviselOtestillete a 63/2022. (I11.29.)
onkormdnyzati hatdrozattal lezarta. A terv ezt kovetOen benyujtdsra keriilt az Allami Foépitészi
Irodanak.

Allami f6épitész zaré véleménye:

Az dllami f6épitész jelen elGterjesztéshez csatolt tervmoédositdst Aattanulményozva a
tervmoédositds képviseld-testiilet elé terjesztését tdmogatta GYD-15/751-2/2022. iktatészamu
2022. m4jus 30-4n kelt nyilatkozatdban.

2. szami indokolas

Nyil Kozség Onkorményzata telepiilésrendezési terv médositési eljardst folytatott le dllami
foépitészi eljarassal.
A modositasi eljards a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XL. 8.) Korm. rendelet eldirdsai szerint lezajlott.

A modositasok rovid osszefoglalasa:
1. A Téncsics Mihdly utca-Bedndr utca sarkdn 1év6é 1010/3 hrsz-u telekre épitési hely keriil
kijelolésre a masodik lakérendeltetés kiilon tomegben torténd elhelyezése céljabol.



2. A Tag utcdban a 122/178 hrsz-u ingatlanon 1év0 &vezeti hatdr a megvaldsult dllapothoz vald
igazitdsa.

3. Az Als6 Cseh-hegy utcdban a 1543 hrsz ingatlanon az épitési hely torlése. (az dllami f6épitész
4. A Harsfa utcdban a 1122/3 hrsz. és 1122/6 hrsz-u ingatlanokon az eldkerti épitési vonal 8
méterr6l 5 méterre valé modositasa.

5. Az Arany Janos utca 744 hrsz ingatlanjat érintd épitési vonal torlése. (az dllami f6épitész zard
6. A Juhfark utca szabdlyozdsa a foldmérd dltal kimért, atvezetett telekhatarokra a kialakult dllapot
figyelembevételével modosul.

7. A Kossuth Lajos utca-Jokai utca keresztezOdésében a 642/1 hrsz-u ingatlanon a szabdlyozdsi
vonal médosul a kialakult dllapotnak megfeleléen

Az dllami f6épitész GY/15/001005-3/2022. iktatészdmi nyilatkozatdban 4 pontban eldirt
korrekcidk tervezetbe torténd bevezetése utdn a rendezési terv modositds képviselOtestiilet elé
terjesztés ellen kifogdst nem emelt.



