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1. ElI6zmeények, a tervezes folyamata

Nyl érvényben 1év6 telepiilésrendezési eszkozei:

= 209/2019.(XI1.05.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcio,

= 211/2019.(XI1.05.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv,

= 16/2019.(X11.9.) Onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzatrol
(tovabbiakban HESZ)

A modositas indoklasa:

Nyul Koézség Onkormanyzata Polgarmestere kezdeményezi, hogy a hatalyos helyi épitési
szabalyzat 12. § (3) bekezdése, valamint ugyanezen rendelet 15. § (2) bekezdése
modositasra keriiljon, melyrdl a 19/2021. (1.28.) polgarmesteri hatarozat sziiletett.

A modositas osszefoglalasa:

A helyi épitési szabalyzat modositasa a falusias lakoteriiletek Ovezeteiben az elhelyezhetd
rendeltetésszamok eldirasaiban.

A modositas tartalma szerint megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§
(4) bekezdésben foglaltaknak megfelel. Igy a modositas egyszeriisitett eljaras szerint
folytathatd le, mivel a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira f6halézat nem
valtozik, nem torténik 1j beépitésre szant teriilet kijelolése, illetve nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A tervezett modositas

e Telepiilésszerkezeti terv modositast - nem igényel,
e Helyi Epitési szabalyzat modositast - igényel,
e Szabalyozasi tervlap modositast - nem igényel

Az egyeztetési folyamat az egyszeriisitett eljaras szerinti véleményezési szakasszal indult.

A médositasi eljarasban a véleményezési szakaszban a megkeresettek koziil a kovetkezok
nyilatkoztak:

e Gy6r-Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal, Allami Féépitész
Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly, Kozegészségiligyi Osztaly
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési Osztaly
Téltéstavai Kozos Onkormanyzati Hivatal, Toltéstava
Honvédelmi Minisztérium, Hatésagi Féosztaly
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Gydrijbarat Kozség Onkorményzata
Tényd Kozség Onkormanyzata
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Vas Megyei Kormanyhivatal, Agrarligyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly, Erdészeti Osztaly

Eszak-dunantali Viziigyi Igazgatosig

Fert6-Hansadg Nemzeti Park Igazgatosag

Gyodr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiligyi Foosztaly, Kozegészségiigyi

Osztaly

Gyér-Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

e  Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utiigyi Osztaly

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly

e  Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozati és Hajozasi Foosztaly, Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly

e Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Rendér-fokapitanysag, Rendészeti Igazgatosag, Hatarrendészeti
Osztaly

o Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag

e Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Féosztaly

e GyoOr Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala

A 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) pontja szerinti véleményezok
véleményezési szakaszban adott nyilatkozatait a kozség képvisel6-testiilete megismerte, azokkal
egyetért, eltéré vélemény nem maradt fenn.

Partnerségi egyeztetés:

Nyul Koézség Onkorméanyzata lefolytatta a 10/2018 (X.31.) &nkormanyzati rendeletben
szabalyozott partnerségi egyeztetést.

A kozség polgarmestere 2021. november 29-én partnerségi egyeztetést kezdeményezett.

A partnerségi véleményeztetés lakossagi foruma személyes tton tortént 2021. december 8-an.

A koOzzétett hirdetmény alapjan a témaval kapcsolatban a partnerek a 2021. december 16-ig
észrevételeket, javaslatokat tehettek.

A partnerségi egyeztetési idoszak alatt a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett.

A véleményezési szakasz a koOzség képviselbtestillete a 63/2022. (111.29.) o6nkormanyzati
hatérozattal lezarta.
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Nyl Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.12022. (.....) onkormanyzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
16/2019. (X11.9.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Nyul Koézség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag
helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2)
bekezdésében Dbiztositott véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Nyul Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz016 16/2019. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelete 15.§ (2) bekezdése helyére a kovetkezd
1ép:

(2) Falusias lakoteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a
kovetkezok a szabalyok:

a) 1600 m? telekteriilet alatt legfeljebb kettd rendeltetési egységet magdban foglalo
egy db fofunkcioju épiilet helyezhetd el, melybdl lakas maximum egy lehet.

b) amennyiben a telek teriilete legalabb 1600 m? akkor legfeljebb hdarom
rendeltetési egység helyezheto el, melybol lakdas maximum ketto lehet. A lakasokat
egy épiilettomegben kell elhelyezni. Lakds nélkiil ondlléan is létesiilhet két, a HESZ
altal megengedett mas rendeltetési egység.

C) Nem tekintendd kiilon rendeltetési egységnek a lakdépiilettdl kiilon épiiletben
elhelyezett garazs, tarolo.

d) Egy épiilettomegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két épiiletrész helyiséggel,
vagy legalabb 2,0 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymdashoz.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Nyal, 2022, ..o,

polgarmester jegyzd
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3. Alatamaszto munkareszek

A modositas indoklasa:

A telepiilésen elindult egy olyan tendencia, hogy a falusias lakoteriileteken gyakran
telekmérettdl  fliggetleniil kétlakasos lakoépiileteket helyeznek el. Ez  talzott
bestiriisodéshez, gyakran parkolasi problémakhoz vezet. A telepiilés human
infrastruktaraja is fejlesztésre szorul a nagyiitemi népességszam emelkedés kovetkeztében.
A kozség polgarmestere 19/2021.(1.28.) hatarozataval a helyi épitési szabalyzatban a
falusias lakoteriileteken az elhelyezheté rendeltetésszam jelenleginél — szigorubb
megallapitasat kezdeményezte.

Szabalyozasi koncepcio:

A helyi épitési szabalyzatban jelenleg érvényben lévé rendeltetésszam a falusias
lakoteriiletet 6vezetekben:
a) 800 m2 telekteriilet alatt legfeljebb kett6 rendeltetési egységet magaban foglalo egy
db féfunkcidju épiilet helyezheto el.
b) amennyiben a telek teriilete 800 m2-nél nagyobb, akkor legfeljebb harom
rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl lakds maximum kett6 lehet. A lakasokat
egy épiilettomegben kell elhelyezni. Lakas nélkiil onalldan is 1étesiilhet két, a HESZ
altal megengedett mas rendeltetési egység.
c) Nem tekintendd kiilon rendeltetési egységnek a lakoépiilettdl kiilon épiiletben
elhelyezett garazs, tarolo.
d) Egy épiilettomegiinek akkor tekintjiikk a lakasokat, ha a két lakas helyiséggel, vagy
legalabb 2,0 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egyméashoz.

A helyi épitési szabalyzatba falusias lakoteriiletre tervezett rendeltetésszam eldirasok
a)1600 m2 telekteriilet alatt legfeljebb kett6 rendeltetési egységet magaban foglalo egy
db féfunkcidji épiilet helyezheto el, melybdl lakas maximum egy lehet.

b) amennyiben a telek teriilete legalabb 1600 m2, akkor legfeljebb harom rendeltetési
egység helyezhetd el, melybdl lakds maximum kettd lehet. A lakdsokat egy
épiilettomegben kell elhelyezni. Lakas nélkiil 6nalléan is létesiilhet két, a HESZ altal
megengedett mas rendeltetési egység.

¢) Nem tekintend6 kiilon rendeltetési egységnek a lakdépiilettél kiilon épiiletben
elhelyezett garazs, tarolo.

d) Egy épiilettomegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két épiiletrész helyiséggel,
vagy legalabb 2,0 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

10



Nyul —Telepiilésrendezési eszkozok modositasa Msz: TT-21323

NY UL
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TERVIRATOK

- Nyul Kozség Onkormanyzat Polgarmesterének 19/2021. (1.28.)
hatarozata a rendezési terv modositasanak inditasarol

- Onkormanyzati  féépitész  alatdmasztd tartalmat  meghatarozé
feljegyzése

- Partnerségi egyeztetésrdl késziilt feljegyzés
- Allamigazgatasi szervek nyilatkozatai a véleményezési szakaszban

Véleményezési szakaszt lezard onkormanyzati dontés
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