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J E G Y Z Ő K Ö N Y V

Készült: Nyúli Polgármesteri Hivatal hivatali helyiségében a 2019. augusztus 15-én megtartott Nyúl, településrendezési eszközök felülvizsgálata (Msz: 17031) eltérő vélemények egyeztető tárgyalásáról.

Jelen vannak: csatolt jelenléti ív szerint.
Schmiedt Henrik polgármester
Köszöntötte az egyeztető tárgyaláson megjelenteket.
Kérem Németh Eszter tervezőt, ismertesse a beérkezett véleményeket.

Németh Észter tervező
Észrevétel érkezett a Fertő-Hanság Nemzeti Park részéről a Héma-tetőre tervezett lakóterület fejlesztés kapcsán. További pontosítást, egyeztetést várnak, mivel védett és fokozottan védett fajok élőhelyét jelenti. A kékes terület volt a Szurdik területe. A Héma-tetőnél, ahogy a Szurdik tetejére felérünk, ott kanyarodna vissza egy új út, ami eddig hétvégi házas üdülőként volt besorolva. Most az önkormányzat testülete arról döntött, hogy falusias lakóterület legyen egészen a Szűk utcáig. 
Térképen megmutatta, hogy mely területzónáról van szó. 

Elég nagy számú lakossági kérésre döntött úgy az önkormányzat, hogy kezdeményezi a korábban hétvégi házas üdülőövezet átminősítését falusias lakóövezetté. 

A Szurdikról, ahogy felérünk, ez a terület zóna, amit mutatok, korábban falusias lakóterületbe lett sorolva. Mivel a hátsó részek részben szőlővel betelepítettek, több éves pályázati pénzekkel lettek betelepítve, ezért itt a lakóterület-fejlesztéstől elállva, visszakerülne mezőgazdasági kert övezetbe. A Héma-tető utca területe egészen a Szűk utcáig kapnák a falusias lakóterület besorolást. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Mettől meddig?

Németh Eszter tervező

Térképen megmutatta az érintett területeket.

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ennek milyen a szélessége?

Németh Eszter tervező

A jelenlegi szélessége pár méter, földút. A hétvégi házas üdülőterület részen 6,5-7 méter között volt kiszabályozva, tehát a jelenleg hatályos terven 6-7 méterrel szerepel. A jelenlegi terven 10 méterre lett felbővítve a falusias lakóterületté minősítéssel. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Az OTÉK a minimum 12 m-t határozza meg.

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Valóban így szokott lenni. Az önkormányzat kérte, hogy mivel nagyon sok kialakult kerítéssel körbekerített telket érint, hogy ez legyen mértékadó. Emiatt keresztszelvény igazolással lett az OTÉK alatti méret feltüntetve.

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Szaktervezői vélemény kell, ami alapján ezt el lehet fogadni, hogy meg tudják oldani a vízelvezetést, a közvilágítást, mindent. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Az elképzelhető, hogy a közlekedési munkarész készítőjét megkérjük, hogy egészítse ki. Jól emlékszem erre a területre is készült minta keresztszelvény. Ezeket szaktervezővel újra megnézetjük. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Kérünk egy külön közlekedési részt, amit megvizsgálunk és az alapján fogunk tudni rá nyilatkozni. A közlekedési útvonalak felülvizsgálatát is javasoljuk.

Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

A beérkezett vélemények alapján az önkormányzatnak változatlanul az a véleménye, hogy ez minősüljön át?

Schmiedt Henrik polgármester

Igen. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

A hatályos terven ezek hétvégi házas üdülők. A zóna átminősítése lenne. 
Németh Eszter tervező

Nem lakóépületek vannak rajta, de lakóépület kinézetű hétvégi házak épültek. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Laknak is benne?

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Úgy tudom, igen. Némiképpen van csökkenés. Igaz, hogy ez jóval kisebb a tervezett lakóhoz, azonban az átminősítés egyik eleme volt a felülvizsgálatnak A testület többször tárgyalta.

Schmiedt Henrik polgármester

Nagyon sok volt a lakossági kérés. Ez régebben……

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Az országosba köt bele?
Pál Éva településüzemeltető

Nem. 

Németh Eszter tervező

Az országos az a Táncsics Mihály utca. 

Térképen megmutatta, hogy hol halad az út nyomvonala. A Szurdik melletti útról van szó, amiről leágazik gyűjtőként a Héa utca.
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
De oda köti be, elvileg a 82-est terheli.

Németh Eszter tervező
A Táncsics Mihály utca négy számjegyű út. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Kérünk rá egy közlekedési munkarészt, abban igazolják le, hogy 10 méterre ki lehet-e alakítani a keresztmetszetet Az OTÉK minimum 12 métert ír elő. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Ezt a munkarészt külön küldjük meg felétek?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Igen. Megbeszéljük, hogy a többi hogyan legyen. 

Németh Eszter tervező

A nemzeti park észrevétele miatt került be ez a pont a mai egyeztetésre. Nem tudom, hogy melyik területre gondolt a Héma-tetőnél tervezett fejlesztés kapcsán. Az egész területre?

Peimli Proska FHNP
Azért kér pontosítást a kolléga. Nem volt egyértelmű, hogy mely területen lesz. Elhangzott, hogy a szőlős terület megmaradna. 

Schmiedt Henrik polgármester

Van egy javarészt szőlős, gyümölcsös terület, amiben 90%-ban szőlő van, 10%-ban gyümölcsfák. Amiatt is gondoltuk, hogy kivennénk a lakóterületből, hogy az eróziót próbáljuk megfogni, hogy a Szurdik ne kapjon terhelést. Attól félünk, ha ott lenne építkezés, nagyobb fogalom megindulna, a Szurdik partfalállékonyságát veszélyeztetné. Azért gondoltuk, hogy ezt hagyjuk meg szőlős területnek.
Peimli Proska FHNP
A Héma utcai rész, amit szeretnének átminősíteni falusias lakóövezetté, ha jól értelmezem, ott jelenleg is laknak.

Pál Éva településüzemeltető

Eddig is üdülő volt.

Németh Eszter tervező

Részben szőlős, részben kertek, részben hétvégi házak. 

Peimli Proska FHNP
A kolléga tudja majd megmondani, hogy van-e ott olyan, amire külön figyelni kellene. Nyúl és Écs környékén nagyon sokszor belefutottunk abba, hogy magáningatlan televan védett orchidea fajokkal, kökörcsinnel. Egyedülálló, hogy a megyében egyedül Nyúlon van leánykökörcsin. 

Schmiedt Henrik polgármester

Ezek annyiban mások, hogy ezek művelt telkek. 

Peimli Proska FHNP
Igen.

Schmiedt Henrik polgármester

Ahol voltak védett növények a Vaskapuban, a kilátó alatt, ott azok erdősültek területek, amelyeket nem gondoztak. Itt mindegyik telket művelik. 

Peimli Proska FHNP
Ha ez a szőlős terület a Szurdik felett megmarad, nem lesz beépítésre szánt, akkor… A fokozottan védett fajok inkább a partfalban fordulnak elő. Vonuláskor a szőlőre jön a gyurgyalag, ha nem is költ, de táplálkozik. 

Schmiedt Henrik polgármester

A Szurdikkal párhuzamosan van egy lakóház. Úgy néz ki, hogy ott maximum még egy lakóház fog kialakulni. Annál több nem, annál többet nem enged meg a terv.
Németh Gyula, Talent-Plan Kft

Van szabályozva egy zöldterületi sáv, amivel a Szurdikot szeretnénk védeni. 
Schmiedt Henrik polgármester

Úgy határoztuk meg, hogy nagyobb legyen a minimális teleknagyság, nem engedjük elaprózni a telkeket. 
Peimli Proska FHNP
8 napon belül jeleznénk. Úgy gondolom, hogy ez így lehetséges lesz, nem fog problémát okozni, de a kollégával még fixáljuk a dolgot. Tehát 8 napon belül nyilatkozunk. 



Németh Eszter tervező

A Katasztrófavédelmi Igazgatóságnak volt egy észrevétele, hogy az alátámasztó munkarészben a környezetvédelmi értékelés nem került benyújtásra. Lemaradt a CD-ről. Ez azóta pótlásra került, elküldtük nekik. Ha bármelyik szervnek még kell, elküldjük. Elnézést, hogy nem került rá a CD-re, csak a munkarészek között volt felsorolva.


Az útügyi osztálynak volt több észrevétele. Az első a Cinege utcán lévő különleges terület kibővítésével kapcsolatos. Ezzel a területtel kapcsolatosan a földhivatali osztálynak is volt észrevétele. 
Térképen megmutatta, hogy hol található a Cinege utca. A terület vége felé lett kijelölve egy különleges terület. A konkrét szándékot a polgármester úr ismerteti.

Schmiedt Henrik polgármester

Falusi turizmusban gondolkodnak. Azt szeretnék elkerülni, hogy nagy forgalmú hely legyen. Nem olyan, hogy busszal vinnék az emberek és nem nagy létszámú csoportokat fogadnának, hanem azt szeretnék, hogy egy kis remeteház jelleggel, régi technológiával, régi téglából, bontott téglából, fából építenének paraszti jellegű házat. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Hány darabot? Ami a képen látható az lenne? 

Schmiedt Henrik polgármester

Igen. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Mennyi férne el benne? Hány fő? Azért ezt az utat nagyon terheli. Egyértelműen leírja a kolléganő is, hogy a vízmosások nem biztosítják az új funkciót. Maga az út lényegében. 

Schmiedt Henrik polgármester

Nem is az egész vízmosást használná, hanem egy saját, belső utat alakítana ki. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
De fel is kell jutnia. Hogy jut fel?

Schmiedt Henrik polgármester

A térképen rajta vannak a közlekedési utak. Az ingatlan megközelítése több oldalról is megoldott. A Cinege utca felől, a Jurta utca, kőhányás. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ez a fejlesztési koncepcióban is benne van?

Németh Eszter tervező

A koncepcióban, mint felsorolás szerepel. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

A részletes anyag most érkezet meg az önkormányzathoz. Mint alátámasztót, nem tudtuk dokumentálni. Nyilván, ha az egyeztetés után az van, hogy erre szükség van akkor a végleges lezáró főépítészi anyagba, mint alátámasztó bele fog kerülni. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Itt hol van a 82-es?

Németh Eszter tervező

Térképen megmutatta, hogy hol található a 82-es út, majd megmutatta, hogy az érintett terület hogyan, milyen utakról közelíthető meg. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ami le van írva, az kevés, az alapján nem lehet jóváhagyni egy beruházást. Nem kis volumenű beruházás és nem kis forgalmat fog generálni. Ezt nem tudom elfogadni közlekedési alátámasztó munkarész nélkül. Meg kell vizsgálni, hogy melyik utca milyen, mit, honnan lehet feltárni, amit ténylegesen szaktervező alátámaszt és adott estben, ha kell fejleszteni, akkor igenis fejlessze azt az adott utat, amiről feltárja ezt a területet. 
Bender Ferenc KH Természetvédelmi Osztály
Természetvédelmi szempontból ez közvetlenül egy NATURA 2000 területtel határos fejlesztési terület. Ökoturisztikai fejlesztés is lehet kisebb volumenű. Erdei vadasparkot terveznek, mellette az erdő már NATURA 2000 terület, illetve tizen párházas fejlesztés várható, amihez egy rövidebb vizsgálat szükséges a NATURA 2000 területek vonatkozásában készíteni. 
Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Ez egyfajta ökológiai vizsgálat. 

Bender Ferenc KH Természetvédelmi Osztály

Ez NATURA 2000 hatásvizsgálat. A 275/2004-es Kormányrendelet rendelkezik erről. Az első körben egy áttekintő vizsgálat szükséges, amit vagy a tervező, vagy a beruházó, vagy az általa megbízott tervező készítheti el. Megvan, hogy mit kell néznie. Azt a hatóság vizsgálja. Amennyiben a vizsgálat úgy zárul, hogy jelentős hatás várható, attól kezdve hatásbecslést kell készíteni. Vizsgálni mindenképpen szükséges, hogy közvetlenül a NATURA 2000 határos területre milyen hatásokat fog kiváltani. 
Szabó Csabáné KH Földhivatali Osztály
A földhivatal részéről, ahogy néztem, átlag feletti területeket érint, gyümölcsös, szőlő. 

Schmiedt Henrik polgármester

Itt igazából nincs sem gyümölcsös, sem szőlő. 

Szabó Csabáné KH Földhivatali Osztály
Akkor nem a művelési ágnak megfelelően hasznosítják. 

Schmiedt Henrik polgármester

Ott vannak elhanyagolt részek. 
Pappné Kett Adrienn GY-M-S Megyei Önkormányzat
A felsőbbrendű útszabályokkal való összhang kerüljön megvizsgálásra. 
Bender Ferenc KH Természetvédelmi Osztály

Meg kell nézni a beruházás volumenét és azt, hogy az várhatóan milyen hatásokat fog generálni a NATURA 2000-es területre. Nem kell nagyon mélyen belemenni, de vizsgálni kell, hogy várhatóak-e jelentős hatások. A jogszabály úgy szól, hogy vagy a beruházó, vagy az általa megbízott természetvédelmi szakértő ezt elvégezheti. Ha szakértő végzi, akkor az kb. 2 hetes munka. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A közlekedési munkarészt, ha összeállítják, megküldik részünkre, átnézzük újra véleményezésre. Mennyi időn belül kell ez?
Németh Eszter tervező

Lehet ezt a területet külön kiemelni, külön számon folytatni tovább? Vagy minden áll akkor. Az önkormányzatot más területek kapcsán elég nagy nyomás éri. 
Schmiedt Henrik polgármester

Főleg a Héma-tető miatt.

Németh Eszter tervező

A Héma-tető kardinális kérdés a lakosság részéről. A lakossági fórum jelentős hozzászólása is arról szólt.

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Többen építkeznének is?

Schmiedt Henrik polgármester

Sokaknak az a problémájuk, hogy tervekkel rendelkeznek csak a gond, hogy így nem kapnak CSOK-ot és nem kapnak hitelt.

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Mert szűk az utca és nincs átminősítve, nincs övezet. 

Németh Eszter tervező

Nem tud lakóépületre engedélyt kapni. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Lehet a Cinege utcai pontot kiemelni az eljárásból, hogy ne „fékezze” a többit? Lehet azt mondani, hogy ezt pontosítjuk a befektetővel, hogyha a környezeti vizsgálatokat elkészítteti, külön eljárásban, amit nem kell a nulláról indítani, hanem újabb eltérőben vagy főépítésziben kezelhető lenne?

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Főépítésziben nem. Ez egy külön választott eljárás. Az előzetes tájékoztatást nem kell megismételni, a véleményezési szakaszt viszont igen. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Abban praktikus az alátámasztó részeket kiemelni. Így lenne talán minden érintettnek a jó. A NATURA 2000 vizsgálatnak is lehetnek még folytatásai. A közlekedési munkarészt is meg tudjuk az alapján csinálni, ha így megfelelne. 
Németh Eszter tervező

A fejlesztési koncepcióban ettől függetlenül az a terület szerepelhet?
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
A koncepcióban szerepelhet, mert az még építési jogot nem keletkeztet. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Akkor ezt a részt leválasztjuk. 


Németh Eszter tervező

Az útügyi hatóság a Mandulafa utca kikötésének áthelyezését a Táncsics utcára nem javasolja. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ezt a Magyar Közút is megerősítette, hogy lehetőleg önkormányzati út felől kell biztosítani. Ezt megkaptátok a Magyar Közúttól?

Németh Eszter tervező

Szerintem nem, viszont a Magyar Közút véleményéből egy részt beemelt az útügyi ügyintéző az állásfoglalásának a végére. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Szerintem nincs benne, mert a miénk 29-i, ez meg 2-i. Tehát nincs benne. 

Németh Eszter tervező

A Magyar Közútra hivatkozott az útügyi osztályos ügyintéző a levelében. Lehet, hogy ezt szóban egymás között megbeszélték.

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Csak a csomópontot írták bele. 

Németh Eszter tervező

Térképen megmutatta, hogy a Mandulafa utcában jelenleg mely nyomvonalon van a hatályos közlekedés. A hatályos rendezési terven a Mandulafa utca ki van egyenesítve és úgy köt rá az állami útra. Azért került bele a módosítások közé, mert a hatályoshoz képest az önkormányzat részéről az az igény érkezett, hogy a jelenlegi közlekedési nyomvonal legyen. A hatályosban pedig az 1090. hrsz-ú és az 1091. hrsz-ú bozótos területen kötne ki. 
Schmiedt Henrik polgármester

Azért gondoltuk, mert egyrészt egy kialakult állapot van, másrészt így be lehet látni a 8311-es utat. Az 1090. hrsz. telek sarkán van egy kétlábú villanyoszlop. Onnan a kilátás szinte lehetetlen magára a 8311-es útra. Úgy érzeném, hogy az rendkívül balesetveszélyes kikötés lenne. Két oldalról nem lehet látni, hogy mikor jön autó. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Az országos közút kérte, hogy a Mandulafa utca kiépítése során vegyék figyelembe a felújításra kerülő útcsatlakozást. Erre írták, hogy ez az út modern város programban felújításra kerül. 

Németh Eszter tervező

Melyik?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A 8311-es. Kérték, hogy azt vegyék figyelembe a Mandulafa utca kiépítése során.

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Érinti a felújítás csomópontot?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Azt kellene figyelembe venni, amit az országos közútkezelő leírt. De ellentéteset írtunk, mert ügyintézőnk leírta, hogy ő ezt nem támogatja az eltérő vélemény alapján. Mi azt írtuk, hogy áthelyezését nem javasoljuk, a közútkezelő viszont egyértelműen azt írta, hogy neki jó így. 

Németh Eszter tervező

Azt a tervet hol lehet fellelni? A tervben hogy vették figyelembe ezt a csomópontot?
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Szabó Csabát fel kellene keresni a közútnál, neki van konkrét terve. 

Schmiedt Henrik polgármester
Maga a nyomvonal nem változik, csak 5,5 méter lesz az útburkolat, a felső oldalon nyílt árok marad. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.
Ebből a tervből az önkormányzat kapott?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Itt is kell lennie tervnek. A közút azt írta, hogy 2019. évben a modern város program keretében megkezdik az érintett útszakasz felújítását, a kivitelezés befejezése 2020. Társaságuk nem emel kifogást a Mandulafa utca csatlakozásának kiépítése ellen, azonban kérik, hogy a Mandulafa utca kiépítése során vegyék figyelembe a  felújításra kerülő útcsatlakozást. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Azt a tervet megszerezzük, megnézzük. 

Kuntner Ferenc főépítész

Értem, hogy az országos közút megtervezte a csatlakozást, csak a csatlakozó pont és a derékszögbe kikötő út közlekedési kérdése a kérdés. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Azt írja, hogy nem emel kifogást a Mandulafa utca csatlakozásának kiépítése ellen. 

Kuntner Ferenc főépítész

Értem, de a csatlakozásig el kell jutni.
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Hivatkozik a tervre, a tervet meg kell nézni. 

Kuntner Ferenc főépítész
Nem mindegy, hogy egyenesen, vagy derékszögben „megy ki” a Mandulafa utca és úgy csatlakozik rá a közútra. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ők egyértelműen elfogadják a jelen álláspontot.
Kuntner Ferenc főépítész

Nem az ő csatlakozási pontját kérdezem. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ő elfogadja, hogy áthelyezésre kerüljön. 
Kuntner Ferenc főépítész

Ezt értem. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Miért nem támogattátok az egyenes kikötést?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Nem tudom, hogy a kolléganőnek mi volt a fejében. 
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Vannak lejtés viszonyok és vannak szabályozási szélességek. Valamelyik biztos szemet szúrt. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A hatályos szabályozási terven a kikötés közel 90 fokban csatlakozik a Táncsics Mihály utcához, 14 méteres szabályozási szélességgel. A módosításban a tervezett új útszakasz szabályozási szélessége nem éri el az OTÉK-ban meghatározott 12 méteres szélességet. 
Németh Eszter tervező

Nem értettük, hogy az utat kell kiszabályozni 12 méterre, vagy a kikötés a probléma.

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Nem biztos, hogy szerencsés áthelyezni, mert x éve kialakult, megszokott állapot van. Ezt meg kell vizsgálni szaktervezővel. Szaktervezői alátámasztó része ennek sem volt. 

Németh Eszter tervező

Ha a hatályos szabályozási terv alapján a felújítási tervben ide tették a csomópontot, akkor azt el kell fogadnunk?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Igen. 
A megjelentek áttanulmányozták a Mandulafa utcával és környékével kapcsolatos útfelújítási terveket, a közlekedési hatóság állásfoglalását, Nyúl település hatályos rendezési tervében erre a szakaszra vonatkozó szabályozást, valamint a tervezett nyomvonalat. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Maradhat így

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Kérdés, hogy beleszabályozzunk-e az 1097-nek ezekbe a Dél-nyugati részeibe, hogy itt is kialakuljon a 12 méter? Lehet, hogy a korrekcióban illik kiszabályozni. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Azt írja, hogy a tervezett új útszakasz szabályozási szélessége nem éri el. Szerintem a (10)90-(10)91-es írta.
Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Ez nem a tervezett, hanem a meglévő. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Az áthelyezést szintén szaktervezőnek meg kell vizsgálni. 

Schmiedt Henrik polgármester

Ezt a beruházást a következő két évben meg akarják valósítani. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Egyértelműen azt írják, hogy 2019-ben kezdik és 2020-ban megvalósul. 
Schmiedt Henrik polgármester

Nem biztos, hogy jó lenne megpiszkálni. Ha valamelyik hatóság azt mondja, hogy tegyük át a (10)90-(10)91-esre, akkor sem területvásárlás, sem….. Az mind magánterület. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Akkor útépítési eljárást is le kell folytatni, az oszlopokat sem lehet otthagyni. 

Nem biztos, hogy jobbat csinálunk, ha áttesszük az utat. A mostani már egy megszokott.

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.
Az a szándék, hogy megmaradjon az útcsatlakozás. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Valakinek érdeke lenne, hogy itt legyen útfejlesztés? Volt rá igény? 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.
Az áthelyezésre?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Igen. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.
A hatályoson van egy kikötés tervezve, a hatályosból szeretné visszavenni az önkormányzat, hogy maradjon a kialakult. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Nem biztos, hogy át kellene variálni, hanem hagyjuk meg a régi helyén. Szerintem a közút úgy támogatja, hogy maradhat a helyén. Ők nincsenek ellene. Ezt célszerű lenne velük egyeztetni. 
Németh Gyula, Talent-Plan Kft.
Ezt még pontosítjuk. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Kérem, hogy minden egyeztetésről a záró véleményezésre kapjunk papírt. 


Németh Eszter tervező

Kápolna, Madarász, Juhfark, Torkos utcák a következő. Mivel elindul egy magánút, egy szűk út, ami meglévő hétvégi házak előtt vág keresztbe, emiatt másik nyomvonalat kellene találni, ami megfelelő lenne. A szintvonalakat nézve a Juhfark utca irányából lehetne biztosítani utat a lakóknak, hogy feltárják a telkeket. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ez milyen szélességű?

Németh Eszter tervező

Követtük a kialakult 6-7 métert. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Az kevés. 
Németh Eszter tervező

Született egy testületi döntés, hogy melyik területen ne legyen beépítés. 

Ez a mostani tervben nem volt benne. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Annyit kértünk, hogy a 12 métert biztosítsák az új útnál. 

Németh Eszter tervező

Kérdésem a polgármester úr felé, hogy ezt útként, vagy területbiztosításként, vagy milyen módon lenne legideálisabb jelölni?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ide építkezni szeretnének?

Németh Eszter tervező

Össze-vissza vannak épületek. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Hogy járnak fel? 

Németh Eszter tervező

Földúton közelítik meg. A földút az épületek tövében megy el, kettévág egy telket. Egy kitaposott útról van szó. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Hivatalosan van?

Németh Eszter tervező

Nincs lejegyezve. A hatályos terven van behúzva folytatásként. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

Új belső feltáró nyomvonalat feltételez a mostani. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ezzel nekünk nincs kifogásunk, de a 12 métert biztosítani kellene, ha 10 métert, akkor azt közlekedési alátámasztó résszel igazolni kell. 

Schmiedt Henrik polgármester

Kérdés, hogy mi az igény a tulajdonosok részéről. 

Pál Éva településüzemeltető

A tulajdonosoktól már ellenvélemény érkezett erre az új feltáró útra. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Tehát ők nem akarják. 
Pál Éva településüzemeltető

Nem. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ezek viszonylag nagy területek. 

Schmiedt Henrik polgármester
Lakossági igényként nem jelent meg. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Akkor hagyni kellene a régi kitaposottat. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
A területbiztosítás fontos lenne, ha nem kiszabályozva, akkor be nem építhető területrészként. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A területbiztosítás azt jelenti, hogy nem lehet építkezni?

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Arra a sávra nem lehet építkezni. Amikor egyszer az önkormányzat úgy gondolja, hogy kívánja a problémát kezelni, akkor megmarad a hely. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Akkor meghagyjuk mind a kettőt?

Németh Eszter tervező

Valamelyiket meg kell hagyni, mert út nélkül nem hagyhatunk telket. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A meglévőt nem tudják úgy felfejleszteni, hogy a 12 méter biztosított legyen?
Kuntner Ferenc főépítész

Nem. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Akkor ne a régit hagyjuk benne, hanem az újat. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.
Helybiztosításként, sraffozott területként?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Igen, ha a lakók nem támogatják. Ha elépítik, akkor nem lesz hol ténylegesen megközelíteni az ingatlant. Az 5 méter kevés lesz, hogy továbbfejlesszék.
Németh Eszter tervező

Ha valaki a telek közepén akar építkezni, akkor nincs jogilag útkapcsolata. Ezeknek a telkeknek nincs útkapcsolata. Nem mindegyiknek van jogilag lejegyezve. Építkezni nem tud.
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Kérdés, hogy akarnak-e építkezni?

Pál Éva településüzemeltető

Igen. Az egyik terület most lett belterületbe vonva. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Az 5 méter nagyon kevés. 
Németh Eszter tervező
Az a baj, hogy ez hozománya a régi rendezési tervnek. Nagyon sok telekalakítás úgy történt meg, hogy a régi kert feltáró utakra rá lett fűzve a HÜ 20-30 éve és az 5 méteres utak vannak kiszabályozva. Addig nincs gond, amíg kertként vannak, de mihelyt elindul a beépítés, kevés. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Most hogy néz ki a hatályos terv?

Németh Eszter tervező
Ezzel a szélességgel, 5 méterrel végigmegy. 
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Mivel az kivitelezhetetlen, ezért gondoltátok, hogy áthelyezitek?

Németh Eszter tervező

HÜ-ként, beépítésre szánt területként kell a kapcsolat.

Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

A ÜH területben ugyanúgy kell a 12 méter, mint lakóutca esetén? 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Az OTÉK kiszolgáló utat ír. Ez kiszolgáló út, 12 méter. Ha csak nem hoznak valami belső szabályozást a helyi adottságok miatt.

Németh Eszter tervező

Sokszor az a baj, hogy a 12 méter a terep miatt nem tud megvalósulni. 
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Úgy tudom, hogy egy ilyen felülvizsgálatnál lehetőség van arra, hogy ezek az utak ne 12 méteresek legyenek, hanem szakági munkarésszel alátámasztva keskenyebbek, például 10 méter. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Azt is el kell dönteni. Ha itt csak az 5 méter a biztosított, az nem szerencsés. 

Németh Eszter tervező

HÜ-ként végig megy egy út. Az nem tudja feltétlenül kiszolgálni. Az ilyen területeken sokan lakásra használják az üdülőket. 
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Azok a lakók, akiknek hosszú telkük van, nem akarnak majd hozzájárulni, hogy kisajátítsák azért, hogy a többi terület feltárulhasson. Probléma lehet a lakossági ellenállás. Érdemes lenne elgondolkodni, hogy a meglévő út folytatását hogyan lehet biztosítani. Ez a szabályozás ellenállást szülhet. 
Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

Praktikus lenne azt mondani, hogy a belső feltárást megtartsuk, megvizsgáljuk, hogy mi az a minimális szélesség, amivel még feltárható.
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ezzel az út kiszabályozással elég érdekes területek fognak kialakulni. Szűkek is és kicsik is. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Az alsó részeknél szükséges, mert meg vannak osztva az ingatlanok. Szerintem azokra van lakossági igény, hogy fel lehessen tárni. Lehet, hogy a meglévőt kellene felkanyarítani. 

Németh Eszter tervező

Meghagyni a kis külön telkeket kialakultan? 



Peimli Piroska FHNP
Elnézést, hogy megszakítom az egyeztetést. Beszéltem kollégával, azt mondja, hogy részünkről elfogadható így a Héma-tető, nem kell 8 napon belül válaszolni. Az lenne még a kérésem, hogy a jegyzőkönyvet küldjék majd meg. Köszönöm. 


Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Arra gondolok, hogy a 1915/1-nél indulna be a tömbbelsőbe az út. Akkor nem kell épületet bontani. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Kérdés, hogy rá kell erőltetni? Meg kell nézni, hogy milyen a helyszín. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Erőltetni nem kell, a lakossági igényeket figyelembe kell venni. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A lakosok teljesen ellenzik?

Pál Éva településüzemeltető

Négy ellenvélemény érkezett már a lakosok részéről. Tegnap bejöttek hozzám, hogy pontosítsuk. A nyomvonal kijelöléssel vannak gondjaik, mert van olyan hely, ahol van épület. 
Németh Eszter tervező

Ezek 5 méteres szintvonalak. Nehéz olyan nyomvonalat találni, ami mindenkinek jó és a domborzatnak is. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Polgármester úrtól kérdezem, hogy megtehetjük-e azt, hogy ezt a nyomvonalat kivesszük?

Schmiedt Henrik polgármester

Szerintem igen, mert csak ellenvélemény van. 
Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Csak azt kell megvizsgálnunk, hogy a zárványtelkekkel mi legyen. 
Németh Eszter tervező

Kialakultan halad az út, mert mindenki elfogadta, hogy elmegy az út a háza előtt és a kertje a túloldalon van. Addig, amíg ez kert művelésbe volt, addig rendben van, de onnantól, hogy beépítésre szánt terület, hosszú távon konfliktusokat szülne. 
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Hol van az az első telek, amelyiknek mindenképpen igénye, hogy legyen belső feltáró út? Nem a 1918/2-nél? 

Pál Éva településüzemeltető

A 1919/2-n van egy épület, amiben laknak. Megpróbálták feltüntetni, de nem tudják, mert nincs közterület kapcsolat. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
És kapott építési engedélyt? 

Pál Éva településüzemeltető

Nem. Engedély nélkül épült. 

Schmiedt Henrik polgármester

Ezek a ’70-es, ’80-as években épült épületek. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

A feltárás jelentett volna egy hosszú távú megoldást. 

Létezhet olyan megoldás, hogy megvizsgáljuk az út nyomvonalának szabályozási szélességét, illetve elmozdítani kicsit? 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
10 méter környékét leszabályozni alátámasztó munkarésszel?

Németh Eszter tervező

Az elejével nem tudunk mit kezdeni, az úgy alakult ki.

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Van közvilágítás?

Németh Eszter tervező

Nincs. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Hogy lesz kiépítve a közmű és a közvilágítás?

Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

A besorolás nem változott, marad HÜ.
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A jogszabály kül- és belterületként határozza meg a közvilágítást. Ez elvileg már belterületbe van vonva. 

Németh Eszter tervező

Részben 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Tehát oda is lehet építkezni. 
Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

A főbb besorolás üdülő, azon belül hétvégi házas üdülő.

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ha kiszabályoztatnak egy 10-12 méteres utat, a közvilágítást nem fogják tudni bevinni, semmilyen fejlesztést nem fognak tudni csinálni. Érdemes itt 10 méteres utat csinálni? Járdát sem fognak tudni kialakítani. Sem előtte, sem utána nem lesz kapcsolat. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft. 

A rávezető úthálózat is viszonylag szűk. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ezt dobjuk vissza még egy körre. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Nem oldottunk meg problémát, mert jelenleg van probléma. Ha ez a terület problémás, akkor a helybiztosítás sem megoldás. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Ha a 15/11-en bekötik a régibe és alátámasztó munkarésszel megindokolják, hogy a meglévő szűk utca állapota miatt nem lehet kialakítani a 10-12 métert sem, csak szűkebb keresztmetszetet, akkor azt kénytelenek leszünk elfogadni, mert lényegében lakóházak vannak. Ezt nem tudják továbbvinni a régi nyomvonalon. Alátámasztó munkarész kellene a közlekedési szaktervező részéről, és további fejlesztések nem lehetnek, mert valahol kell egy határt húzni.

A megjelentek az út nyomvonalának kialakításáról általános beszélgetést folytattak. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Mindenképpen bele kellene írni, hogy már ott laknak. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Nekünk bármelyik szakszerű megoldás elfogadható lesz. Ha van egy lakossági ellenállás, azt javaslom, hogy a záró vélemény előtt legyen még lakossági fórum.

Pál Éva településüzemeltető
Keressünk meg minden érintettet?

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Lehet a lakóközösséget. 

Beszéltünk több megoldásról, nekünk mindegyik jó, csak szakszerű legyen, és ne legyen nagy ellenállás. A problémát valahogy kezelni kell. 

A megjelentek a területen már felépült ingatlanokról általános beszélgetést folytattak. 

Németh Eszter tervező

El tudjuk fogadni, hogy kialakultan 100 m2-es telek marad?

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Nem. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Nem. 

A megjelentek a területen már kialakult útról és az új feltáró útról általános beszélgetést folytattak. 
Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Ha kialakul egy ilyen feltárás, vagy annak egy valamilyen verizója, azért hosszútávon telket úgy lehet alakítani, hogy az övezeti jelben lévő teleknagyságokat tartani kell. Itt az is megoldás lehet a nyomvonal szélességének pontosítása és az út nyomvonalának módosítása. Az ingatlantulajdonosokat célszerű lenne összehívni és velük egyeztetni.
Németh Eszter tervező
Az lenne jó, ha az épületek nem lennének ott és végig mehetne ott egy út. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Vagy eltoltan. 

Németh Eszter tervező

Az elképzelhető, hogy a túloldalon húzzuk meg az utat és maradnának egyben hosszú telkek?

Schmiedt Henrik polgármester

Az csak papíron fog működni, a valóságban nem. 

Németh Eszter tervező

Jogilag nincs ott út. Ha bár ki lekeríti, akkor nem lehet közlekedni. A helyzetet valahogyan kezelni kell.

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Nem biztos, hogy ha lentebb húzzuk meg az utat, akkor azt az ottani tulajdonosok támogatnák.

Németh Eszter tervező

Az ő telkükön más érdekében utat jelöljenek. 

Schmiedt Henrik polgármester

Ott van kb. 2 méter szintkülönbség. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Ezt a helyszínen meg kellene nézni, meg kell vizsgálni. Itt mindenképpen szükséges vizsgálat. Nagyon kényes területről van szó.
Schmiedt Henrik polgármester

Volt igény rá, hogy legyen ott út?

Németh Eszter tervező

Nem az a gond. Az a gond, hogy ha ott be van húzva az út, akkor vagy kiszabályozzák, ha nincs behúzva semmi, akkor lekeríthetik. Volt már Nyúlon példa rá, hogy lekerítik. Valami megoldást kell találni, ha építkezni akarnak, hol kell lejegyezni az utat. Ha itt hagyjuk, ahol most van, az a gond, hogy lesz egy 100 m2-es telek, rajta egy 70 m2-es épülettel. 

Tóth Anett KH Útügyi Osztály
Vizsgáljuk meg a magassági különbséget. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Lehet telekhatár módosítás megszüntető jelet alkalmazni. Lehet kötelező összevonás. 

Kuntner Ferenc főépítész
Eljárási szempontból hogyan tudjuk ketté venni? Ha ettől függ a rendezési terv elfogadása, akkor nem látjuk az alagút végét. Szeretnénk a rendezési tervet rövid időn belül lezárni. 
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
A meglévő problémát valamiképpen orvosolni kell. A meglévő szabályozásra nem szabályozást teszünk rá, hanem területbiztosítást. Ez olyan visszalépés, ami senkinek jobban nem fájhat, mint a meglévő. Ezt lehet csinálni, amíg ki nem találják azt az új nyomvonalat, ami mindenkinek elfogadható. 

Németh Eszter tervező

Most olyat építettünk be a szabályzatba, hogy rendezettnek tekintendő a telek akkor, ha tömbbelsőben van a szabályozási vonal és fizikailag nem kialakítható.

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Ez kicsit „gumiszabály”. Ebből bár mi „kisülhet” a bíróságon. 

Ha a meglévő nyomvonalon visszalépnek helybiztosításra, az senkinek nem fájhat jobban, mint a mai állapot. Az önkormányzat mégis adott elvi megoldást a problémára. Így lehetne leválasztani.

Kuntner Ferenc főépítész

A jelenleg érvényes nyomvonalat helybiztosításként kezeljük. 

Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Igen.

A megjelentek továbbra is általános beszélgetést folytattak az érintett területen út nyomvonalának kialakításáról, esetleges megoldási lehetőségekről. 

Németh Eszter tervező
A 82-es főút mellett lakóterületet nem zavaró hatású kereskedelmi egységeknek területet biztosít az önkormányzat, a hátsó rész falusias lakóterület lenne. Nincs utakra felbontva, csak rákerül, hogy közterület-alakítási terv és telepítési tanulmányterv kell. Nem tudjuk, hogy a terület hogyan lenne darabolva. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A tervezett nyomvonal által közrezárt területen jelölt gazdasági területek megközelítését az önkormányzati út felől kell biztosítani. A csomóponti távolságok is egyértelműen le vannak írva.
Németh Eszter tervező

Egy csomópont már adott, engedélyezett. A Feller Tüzép melletti út úgy, ahogy akkor megállapodtunk, zsákutcaként megáll. Lehetséges, hogy ez a zsákutca egyszer majd folytatódik úttal, azt nem tudjuk. Az egész terület Galgóczi úré. Az önkormányzat megkereste Galgóczi urat, hogy mit akar a területtel, nem tudta, hogy ezt feldarabolná-e vagy nem. Egyelőre ez egy nagy telek. Ha feldarabolódna, természetes, hogy nem a főútról lennének a feltárások. 
Schmiedt Henrik polgármester

Ha valamikor elkészül az út Nyúl és Győrújbarát között, akkor lenne ez reális elképzelés. Amíg nincs kiépített csomópont, normális úthálózat, addig közművekről, útépítésről nem lehet beszélni. 
Tóth Anett KH Útügyi Osztály
A közvilágításra is figyelni kell. 

Schmiedt Henrik polgármester

Ez kb. 20 éves koncepció. Ha valamikor az út megvalósulna, legyen lehetőség. 

Szabó Csabáné KH Földhivatali Osztály
Amikor egy területbe belterületbe kerül, a földvédelem megszűnik. 
Gyimóthy Ákos Állami Főépítész
Lehet szerkezeti tervi előírás, hogyha az északi fejlesztési terület 50%-os beépíthetősége megvalósul, akkor lehet tovább. 

Németh Eszter tervező

Lehet ütemezést felállítani a szerkezeti tervben. 

Németh Gyula

Az ütemezés érvényesülne. 

Szabó Csabáné KH Földhivatali Osztály
Igen, csak akkor, ha szükség van rá. 

Németh Eszter tervező

A gazdasági területeknél az egyik területtel volt probléma, de nem tudom, hogy melyikkel. 
Szabó Csabáné KH Földhivatali Osztály
Amit az ipari út körbe vesz. Az átlag feletti minőségű osztályú földterületek vannak. Azokat a kialakult út miatt tudomásul veszi a földhivatal. A vasút mellett, a Kossuth utcai telekvégeknél lévő jelölés? Ott átlagos vagy átlag alatti területek. Hatalmas területről van szó, ütemezni kellene. 

Németh Eszter tervező

Annak létjogosultsága csak a 82-es elkerülő megépülte után lesz. 
Németh Gyula, Talent-Plan Kft.

Egy nagyon értékes terület vissza lett minősítve. 
Szabó Csabáné KH Földhivatali Osztály
A földek nem úgy vannak, hogy közel vannak a jobbak, kifele a rosszak. Örömmel vettük, hogy van mezőgazdasági terület, ami visszaminősült. 

Németh Eszter tervező
A földhivatal nem támogatja a Cinege utcai fejlesztést. 

Szabó Csabáné KH Földhivatali Osztály
Nem volt egyértelmű számomra.

A Héma-tetőhöz visszakanyarodnék, hogy ezek zártkertek, kivett területek. Mezőgazdasági klasszikus terület már nem tud lenni. Kivett területre nem lehet állami támogatást felvenni. A rendezési tervben rá lehet írni, hogy mezőgazdasági terület, de a valóságban kivett terület már nem mezőgazdasági terület. 
Németh Eszter tervező

Összegyűjtöttük az észrevételeket. 
Pappné Kett Adrienn GY-M-S Megyei Önkormányzat
A polgármester úr által kiosztott dokumentumot kérjük a jegyzőkönyv mellé csatolni. 

Németh Gyula, Talent-Plan Kft.
Köszönjük a szakhatóságok képviselőinek a megjelenést és az észrevételeket. 

K.m.f.

