NYUL KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

12/2013. ( X.30.) onkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Nydl Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdése, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény a
62. § (6) bekezdésének 3. és 7. pontjadban kapott felhatalmazds alapjin a kovetkezd rendeletet
alkotja :

1. Altaldnos rendelkezések

1.§

E rendelet célja Nyul kozség épitészeti, telepiilés-képi, illetve természeti értékeinek védelme
és igényes alakitdsa érdekében az épitésiigyi hatésdgi engedélyhez kotott épitési munkékkal
kapcsolatban — a helyi adottsdgok figyelembevételével — a kozségi épitészeti illeszkedéssel és
a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények kiegyensiilyozott érvényesitése,
0sszességében az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.

2.8

(1) E rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Nyil kozség kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet el6irdsai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasok-
6l és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosdgi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.)
kormdanyrendeletben meghatdrozott azon engedélyezési eljardsokra, amelyek esetében az épi-
tészeti-miiszaki tervdokumenticiok eldzetes mindsitése a telepiilésrendezési és épitészeti-
miuszaki tervtandcsokrol sz6l6 korményrendelet szerint a kdzponti, illetve a teriileti épitészeti
tervtanics hatdskorébe tartozik, illetve az épittetd dsszevont telepitési eljarast, ezen beliil tele-
pitési hatdsvizsgélati szakaszt kezdeményezett.

(3) E rendelet hatdlya kiterjed tovdbba minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki (amely) az Onkorményzat kdzigazgatési terii-
letén jogszabalyban épitésiigyi hatésdgi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy
azzal 0sszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentdciot készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepii-
lésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XIL.8.) korméanyrendelet eldirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt
kell alkalmazni.



II. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
3.8

(1) E rendelet eldirdsai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre illetve
épitési munkdkra vonatkozdan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefol ytatni
a) Uj épitmény épitésére,
b) meglévo épitmény — (a meglévo tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintterii-
let novekedését eredményezd — bovitésére illetve a telepiilésképet érintd dtalakitdsara
irdnyuld épitési, Osszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési eljardsok-hoz készitett
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A4.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre és épitési munkdkra vonatkozoé épités-
ligyi hatésdgi engedélytdl eltérd vagy épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem kotott épitési
munkdk — az dnkormdnyzat kiilon rendeletében meghatirozottak szerint — csak telepiilésképi
bejelentési eljaras alapjan végezhetdk.

4.8

(1) E rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni :
a) a miiemléki jelent8ségii teriileten 4116 nem miiemlék épiileteken
b) helyi épitészeti védelem alatt 4ll6 épiileteken
tervezett, jogszabdlyban épitésiigyi hatosdgi engedélyhez kotott épitési munkdkra vo-
natkoz¢ épitészeti-muszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba az (1) bekezdésben felsorolt
teriileteken és épiileteken kiviil :

a) a b) pontban szerepld nagysdgrendeket meghaladé meglévd épitmény rendeltetését
— a mikodést és a kornyezd beépitéshez vald viszonyt — megvdltoztato,

b) a koztéri miialkotasok kornyezetalakitdsara vonatkozo,

jogszabadly alapjan épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

III. A telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai
5.8

(1) A4.§(1)és (2) bekezdés szerint telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési
munkdkra vonatkoz6 épitészeti-miiszaki tervdokumenticiokkal kapcsolatban a telepiilésképi
vélemény alapjit a telepiilésiizemeltetd szakmai dlldspontja képezi.

(2) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajitossdgai alapjan indokolt esetben a pol-
garmester vagy — a polgirmester egyetértésével — a telepiilésiizemeltetd kezdeményezheti a
épitészeti-miiszaki terv teriileti tervtanicsi véleményezését.

6.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd (a
tovdbbiakban egyiitt: kérelmezd) dltal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu — kérelemre
indul.



(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét a telepiilésiizemeltetd késziti eld.

(3) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedé-
lyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja illetve

¢) nem javasolja.

(4) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell az 5. § (1) bekezdése szerinti a
telepiilésiizemeltetdi szakvéleményt — illetve kivételes esetben a (2) bekezdése szerinti teriileti
terv-tandcsi dllasfoglaldst -, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(5) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil —
meg kell kiildeni a kérelmezOnek.

7.8

(1) A 6. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumenticionak — a telepiilésfej-
lesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési esz-
kozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1
8.) kormanyrendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon tdl — az aldbbi munkarészeket is tar-
talmaznia kell:
a) miiszaki leirast,
b) tetd feliilnézeti helyszinrajzot
ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken all6 épitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak
abrazolasaval,
c) az épiilet tomegalakitidsiat meghatdrozoé jellemzd szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,
e) valamennyi homlokzatot,
f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
g) latvanytervet vagy modellfotét (legaldbb két-két madértavlati, valamint szemmagassagbol
abrazolt nézettel).

IV. A telepiilésképi véleményezés szempontjai
8.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards sordn vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-muszaki
tervdokumentacidé
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kitelezd eldirdsoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirdsban szerepld tovabbi — a (kdzség )épitészeti
illeszkedésre vonatkozé — javaslatokat illetve hogy
c) a telepiilésrendezési eszkoz irdnyadd szabdlyozdsatdl, valamint a b) pont szerinti ja-
vaslatoktol eltéré megoldds azokkal egyenértékli vagy kedvezdbb beépitést, illetve te-
lepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon til — megfelel-e a kor-
nyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités
adottsdgait, rendeltetésszerti haszndlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit,



¢) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozdsit, il-
letve épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvaldsuld 4j beépités, illetve meglévd épitmények bovitése
esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az el6irdsoknak és az illeszkedési kovetel-
ményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosiga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggd haszndlat
sajatossdgaibdl eredden — nem korldtozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,
b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlok-
zatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepii-
lésrendezési eszkoz szerint dtalakuld épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagolésa, a nyildszardk kiosztdsa 6sszhangban van-e az épiilet rendel-
tetésével és haszndlatdnak sajatossigaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd reklam- és informéciés berendezé-
sek elhelyezésére és kialakitdsara,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
és egyéb berendezéseli, tartozékai elhelyezésére, tovabbd hogy

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei — meg-
felelden illeszkednek-e a domindns kdrnyezet adottsdgaihoz.

(5) A hatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgdlni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitésa, illetve ebbdl ere-
d6 haszndlata
aa) korlatozza-e a koziti kozlekedést €s annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és an-
nak biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berende-
zéseit, mutargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet
érint6 — beavatkozdasokra,
b) az esetleg a kozteriilet f6l€ benyil6 épitményrészek, illetve szerkezetek és berende-
zések milyen médon befolyasoljdk a kozteriilet haszndlatat, kiilonos tekintettel a meg-
1évo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a telepiilésiizemeltetdi mindsités sordn egyarant figyelembe kell venni.

V. Zaroé rendelkezések



9.§

Ez a rendelet 2013.november hé 1. napjdn 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépés utan
keletkezett eljardsokban kell alkalmazni.

Schmiedt Henrik Takacs Lajos
polgarmester jegyzo
Kihirdetve:

Nyul, 2013. oktéber hé 30.napjan.



